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Marttila, Myllyrannan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos
"Myllyrannan alue”

Ehdotusvaiheen kuuleminen, lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet

Marttilan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 19.8.2019, 148 § laittaa Myllyrannan alueen
asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita lausunnot

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen maakuntamuseolta,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, ymparistoterveyslautakunnalta,
ympadristonsuojelulautakunnalta, tekniselta lautakunnalta, Marttilan kunnan vesihuoltolaitokselta, Caruna
Oy:Ita ja Harkatien Puhelin Oy:lIta.

Myllyrannan alueen asemakaavan ehdotusvaiheen kaava-aineisto oli ndhtavilla 23.8.-23.9.2019 valisena
aikana.

Ehdotusvaiheen kaava-aineistosta saatiin seitseman lausuntoa. Lausunnon antoivat Varsinais-Suomen ELY
keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos,
Liedon ymparistoterveyshuolto, Koski Tl kunta ymparistosuojelu sekad Caruna Oy.

1. Varsinais-Suomen ELY keskus

Kohta 1, ELY-keskuksen lausunnosta:

ELY-keskuksen kannanotot

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Koko seurakunnan kiinteiston alue, jolla sijaitsee leirikeskus Martinmaja, on
asemakaavaehdotuksessa osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena (Y)
perustellen, ettei tarkempaa kayttotarkoitusta ole kaavaa tehtaessa suunniteltu. ELY-
keskus toteaa, ettd asemakaavoissa korttelialueeksi osoitetaan yleensa alueet, joille
sijoittuu merkittavaa rakentamista. Tassa tapauksessa toiminnan luonne selkedsti
poikkeaa rakentamiseen tarkoitetusta korttelialueesta, kun vain pienella osalla
korttelialuetta rakentaminen on mahdollista ja loppuosa on osoitettu luonnontilaisena
sailytettavaksi alueeksi (luo). Soveltuvampi aluevarausmerkinta olisi loma- ja
matkailualue (R), jonka kayttétarkoitusta voidaan kaavakohtaisesti tarkentaa
(ympanstéministerion opas 12, sivut 56-57).

Kaavoittajan vastine

Vaihtoehdoissa 1 — 4 kdydaan lapi eri seurakunnan maanomistuksen aluevarausmerkintéja.
Vaihtoehto 1, kaavamerkinténa yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Asemakaavaehdotuksen yleisten rakennusten korttelialue (Y) on seurakunnan maanomistusta, osa
kantakiinteistod 480-414-1-10. Kaavatyota varten laaditussa yleiskaavallisessa tarkastelussa alue on
osoitettu yleisten alueiden alueeksi (YK). Seka yleiskaavatarkastelussa etta
asemakaavaehdotuksessa alueet on rajattu samaan paikkaan samankokoisina.



Maanomistajan tavoitteena on, etta alue osoitetaan asemakaavassa yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y), koska se palvelee heiddan mahdollisia tulevia maankaytollisia tavoitteita
parhaiten eikd alueelle talla hetkella tiedossa uutta maankayttoa leirikeskuksen sijaan. Alueelle
voitaisiin toteuttaa seurakunnan tarpeisiin esimerkiksi leiri- kurssi- seka muuta opetustoimintaa tai
seurakunnan muuta palvelutoimintaa.

Kiinteistobnosan maankayttda on tutkittu kokonaisuutena. Siihen kuuluvat luonnonsuojelu-, vesi- ja
metsalakien mukaiset suoja-alueet viereisine luonnontilaisina sdilytettdvien osa-alueiden kanssa.
Asemakaava ohjaa nykyista ja mahdollista tulevaa rakentamista siten, etta kiinteiston
kayttotarkoitukseen liittyvaa ulkotoimintaa voidaan luontevasti kayttda myos laajalla piha-alueella.
Myos korttelialueen rakentamistehokkuus on mitoitettu asemakaavan suunnittelualueen
mittakaavaan.

Vaihtoehto 2, uusi maanomistaja

Mikali seurakunta myy maanomistuksensa, on kunnalla mahdollisuus tarkastella oman
palveluverkkonsa tarpeita ja tarvittaessa kdyttaa etuosto-oikeutta alueeseen. Tassakin mielessa
yleisten rakennusten korttelialue (Y) palvelee alueen pitkdan tahtdimen maankayttoa parhaiten.
Ympadristoministerion oppaan 12 sivu 37 mukaan Y- korttelialue merkintda voidaan kayttaa, kun ei
ole mahdollista osoittaa korttelialueen kayttotarkoitusta tarkemmin. My6s kunnan pitamien
palveluiden lisdksi Y-maankayttéluokkaan kuuluvia toimintoja voidaan toteuttaa myos yksityisesti
esimerkiksi seurakunnan, jarjeston tai yksityisen toimesta, kun toiminnan luonne on julkinen.

Vaihtoehto 3, kaavamerkintdana loma- ja matkailualue (R)

Ehdotettu R- aluevarausmerkinta ei palvele maanomistajan mahdollisia tulevaa maankaytt6a ja se
rajaa pois mahdollisen palvelu ym. toiminnan. Lisdksi maanomistaja kokee loma- ja matkailualueen
mahdollisen myymisen hankalana.

Vaihtoehto 4, seurakunnan alue rajataan pois asemakaavasta.

Rajataan seurakunnan maa-alue pois suunnittelualueelta hyvaksymisvaiheessa. Pois rajatulle osalle
laaditaan asemakaava tarvittaessa erikseen, kun maankaytolliset tavoitteet ovat olemassa.
—>Kiinteistolle voidaan myontaa rakennuslupa kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Mutta
mikali kiinteistd on asemakaava-aluetta, niin rakennuspaikka on toteutusvaiheessa yksiselitteisesti
huomioitu esim. luontoarvojen nakdkulmasta.

Seurakunnan mielesta vaihtoehto 1 palvelee parhaiten tulevaa kayttotarkoitusta, joka ei jatkossa
valttamatta ole kurssi- tai leiritoimintaa. Korvaavaa toimintaa vaistyvalle toiminnalle ei ole tassa
vaiheessa tiedossa.



Kohta 2, ELY-keskuksen lausunnosta:

Kevyen liikkenteen yhteydet

ELY-keskus tuo esille, etta liitteessa 6 “yleiskaavallinen selvitys™ on asianmukaisesti
tutkittu kevyen liikkenteen reitteja / polkuja, joita ei kuitenkaan ole merkitty
asemakaavakartalle eika havainnekuvaan (liite 4). Luonnosvaiheessa kaavakartalla
:Wy Kaavaselostuksessa on muun muassa seuraavat kirjaukset: kohdassa
.1 "uusi kevyen liikkenteen reitti edellyttaa uuden sillan rakentamista Ihmistenojan ylitse
kapeimpaan / edullisimpaan kohtaan” ja kohdassa 4.4.1 "Ilhmistenojan
molemminpuoliset virkistysaluereitit voidaan yhdistaa lenkiksi Myllyvainion alueen
asemakaavassa osoitetun sillan ja toisaalta talla kaava-alueella olevan uusittavan /
peruskorjattavan Martinmajan sillan kanssa”. ELY-keskus kiinnittaa huomiota siihen,
etta asemakaavoituksen yhteydessa on vaikutusten arvioinnin tueksi tarpeen tutkia
kevyen liikkenteen yhteyksien / reittien sijainti ottaen huomioon muun muassa
luonnonsuojelulliset seikat ja toteuttamismahdollisuudet seka osoittaa reitit
siltapaikkoineen kaavakartalla ja havainnekuvassa. Asemakaavassa osoitettaville
kevyen liikkenteen yhteyksille on tarpeen esittaa perustelut kaavaselostuksessa.

Kaavoittajan vastine

a. Viivatyypin tasomaaritykset korjataan kumpaankin asiakirjaan, jotta ulkoilureitin pallukat nakyvat ja
asemakaavakartan asemakaavamerkinnat ja —maaraykset kohtaan tulostuu MRL § 139 merkinta

ulkoilureitista.

b. Kaavaselostukseen perustellaan olemassa oleva Ihmistenojan lansipuolella oleva ulkoilureitti seka
Ihmistenojan itdpuolelle tuleva ulkoilureitti ja kevyenliikenteen yhteys. Pohjakarttaan piirretdan
Martinmajan olemassa oleva kavelysilta. Uuden sillan rakentaminen ja olemassa olevan sillan
merkittava korjaaminen edellyttavat rakennuslupia. Rakennuslupia haettaessa hankkeista
pyydetdan luonnonsuojelu-, metséa- ja vesilain mukaiset lausunnot. Ks. myds kohta 3a.

Kohta 3, ELY-keskuksen lausunnosta:

Luonnonsuojelu

Kaava-alueen luontoarvot on nittavasti huomioitu asemakaavaehdotuksessa jattamalla
merkittavimmat luontoarvot rakentamisen ja muun niiden sailymista uhkaavan
maankayton ulkopuolelle. Liito-oravan elinymparisté on huomioitu kaavaehdotuksessa
kokonaisuudessaan s-1 —aluemerkinnalla, seka Ihmistenoja, Paimionjoen merkittava
luonnontilainen sivuhaara, sl- 1 aluemerkinnalla silta osin kuin se ei sisally edella
mainittuun s 1 —alueeseen.

Mikali toista, ihmisojan ylittdvaa kevyen liikenteen siltaa suunnitellaan kaava-alueelle,
sen sijainti tulisi huomioida jo nyt asemakaavassa, koska seka aiemmin hyvaksytyn
kaavan Ihmisojan lansipuoliset etta nyt suunnitellun kaavan Ihmisojan itapuoliset ranta-
alueet on merkitty s-1 tai sl 1-merkinnéin. Myds nykyinen Martinmajan silta ja sille vieva

'polku kulkevat liito-oravan elinympariston ja luonnontilaisen uoman lapi, joten ko. sillan
kunnostustoimienkin toteuttamisen (seka lisaantyvan kevyen liikenteen) vaikutukset
alueen luontoarvoihin tulee arvioida riittavalla tarkkuudella ja ottaa huomioon
asianmukaisella tavalla (esim. tarvittavin kaavamaarayksin).

a. Kaavan suunnittelualuetta laajennetaan Tervaskannonmaen puoleisella vesialueella ja riittavalla
maaralla Tervaskannonmaenpuiston VL-1-aluetta. Asemakaavaan lisdtdan osa-alue (us-1)
“Ulkoilureitin sillalle varattu alueen osa. Siltarakenteen tulee mahdollistaa veden virtaus eiké se saa

heikentdd viereisen s-1 alueen luontoarvoja.”

Eteldinen ylityskohta on ratkaistu Myllyvainion asemakaavassa, joka sai lainvoiman 31.7.2018.
Lisaksi ulkoilureitin kaavamaaraykseen on lisatty maarays: “ulkoilureitti ei saa heikentdd viereisen s-

1 alueen luontoarvoja”.



Kohta 4, ELY-keskuksen lausunnosta:

Lopuksi

ELY-keskus toteaa, etta kaavaehdotus on viela keskenerdinen, joten suunnittelua olisi
hyva jatkaa ainakin edella mainituilta osin. ELY-keskus on tarvittaessa valmis antamaan
uuden lausunnon tarkistetusta kaavaehdotuksesta.

Kaavoittajan vastine ja lausunnon vaikutukset kaavaan
Kohta 1, - ei vaikutusta kaavaan.
Kohta 2, - ulkoilureitin viivatyypin korjaus.

- kaavaselostukseen perustellaan ulkoilureitit.

Kohta 3, - kaavan suunnittelualuetta laajennetaan vdhdéisesti ja samalla kaavan nimi
muutetaan Myllyrannan alueen asemakaava = Myllyrannan alueen
asemakaava ja asemakaavan muutos.

- asemakaavaan lisdtddn mddrdys (us-1) “Ulkoilureitin sillalle varattu alueen
osa. Siltarakenteen tulee mahdollistaa veden virtaus eiké se saa heikentéd
viereisen s-1 alueen luontoarvoja.”

- ulkoilureitin kaavamddréykseen on lisdtty médérdys: “ulkoilureitti ei saa
heikentdd viereisen s-1 alueen luontoarvoja”.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat vahaisia ja osin teknisida muutoksia, joten
asemakaavahanke vieddaan hyvaksymiskasittelyyn.

2. Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen liiton maankayttéjaosto paatti kokouksessaan 21.10.2019, ettei anna
asemakaavaehdotuksesta virallista lausuntoa, koska liitolla ei ole asiasta huomautettavaa eika se
ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Kaavoittajan vastine

Merkitédn tiedoksi.

3. Varsinais-Suomen maakuntamuseo

Varsinais-Suomen maakuntamuseolla silld ei ole kaavaehdotuksesta omalta toimialaltaan
huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine

Merkitédn tiedoksi.



4. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan, ettei

kaavaehdotuksesta havaittu huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine

Merkitddn tiedoksi.

5. Liedon ymparistoterveyshuolto
Terveydensuojeluviranomaisella (Liedon ymparistéterveydenhuolto) ei ole huomautettavaa

Myllyranna asemakaavaehdotuksesta, emme anna lausuntoa.

Kaavoittajan vastine

Merkitéddn tiedoksi.

6. Koski Tl kunta ymparistdosuojelu
Ymparistonsuojelulla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
Osa alueelle kaavoitetuista pientaloista on alle 100 metria Ihmistenojasta ja ovat ndin ollen
valtioneuvoston asetuksen (157/2017) 4 § vaativamman puhdistustehon piirissa. Taman ja lahella
sijaitsevien luontoarvojen vuoksi alue olisi hyva kunnan paatoksella liittaa vesihuollon toiminta-

alueeseen, mikali sita ei ole viela tehty.

Kaavoittajan vastine

Merkitddn tiedoksi.

7. Caruna Oy
Meilla ei ole lisattdavaa kaavaluonnokseen nahden. Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on
hyvaksytty.
Kaavoittajan vastine

Merkitéddn tiedoksi.

Salossa 23.1.2020
Marttilan kunnan puolesta,
Mika Sahlstrom
kaavoitusarkkitehti YKS 560



