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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 TUNNISTETIEDOT

Kunta: Marttila

Kaavan nimi: "Myllyrannan alue”

Myllyrannan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 447-450, lahivirkistysaluetta, maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta, vesialuetta ja katualuetta.

Asemakaavan laatija

Seppo Parna / aluearkkitehti / Marttila — Koski Tl — Oripaa 31.12.2018 asti,
Mika Sahlstrom / aluearkkitehti / Marttila — Aura - Koski Tl — Oripad, 2.1.2019 >
Harkatie 773, 21490 MARTTILA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.10.2018

Asemakaavan vireilletulo

Paatos 4.12.2018
Kuulutus Auranmaan Viikkolehdessa 11.12.2018
Kunnan ilmoitustaululla ja kunnan www-sivuilla 5.12.2018 - 30.1.2019

Asemakaavan kasittely
Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 10.2.2020

Asemakaavan hyvaksyminen
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen XX.XX.2020
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Alue sijaitsee Marttilan kunnan keskustaajamassa, sen pohjoisosassa n. 1 km
Harkéatiesta pohjoiseen Myllypellontien ja Ihmistenojan vélisella alueella.

Marttila
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1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Kaavan nimi:

"Myllyrannan alue”
Myllyrannan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos.

Kaavan tarkoitus:
Tavoitteena on uuden, viihtyisdn ja keskeisesti sijaitsevan pientaloalueen kaavoit-
taminen Marttilan taajaman pohjoisreunalle Ihmistenojan varteen. Liséksi tavoittee-

na on osoittaa Ihmistenojan varsi retkeily- ja lahivirkistysalueeksi.

Seurakunnan omistama Martinmajan alue halutaan osoittaa yleisten rakennusten
alueeksi, jolla mahdollistetaan pieni lisdrakentaminen ja toiminnan lisdamisenkin.

Samalla tutkitaan mahdollisuus sailyttdd avara nakyma Myllypellontieltd Ihmis-
tenojan laaksoon ja koulu/urheilukeskukseen.

Alue tdydentaa Myllyvainion asemakaavaa.

14 SELOSTUKSEN SISALLYSLUETTELO

Ks. kansisivun taustapuoli

15 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJIOISTA
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Asemakaavan seurantalomake
Liite 3 Kaava-alueen rajaus
Liite 4 Havainnekuva
Liite 5 Maisemaselvitys
Liite 6 Yleiskaavallinen selvitys
Liite 7 Luontoselvitys
Liite 8 Luonnosvaiheen lausunnot
Liite 9 Ehdotusvaiheen lausunnot
Liite 10 Tervaskannonmaen luontoselvitys
Liite 11 Myllyvainion luontoselvitys
1.6 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVI-

TYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Ei muita aineistoja.
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2.1

2.2

THVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Marttilan kunnanhallitus paatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun
5.11.2018.

Marttilan kunnanhallitus hyvéksyi 23.10.2018 paivatyn osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman (OAS) 5.11.2018.

Marttilan kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavaluonnoksen 4.12.2018.

Asemakaavaluonnos ja OAS MRL 62 8:n mukaisessa tarkoituksessa osallisten néh-
tavana 12.12.2018 — 25.1.2019.

Marttilan kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen 19.8.2019, 1488.

Asemakaavaehdotus MRL 65 8:n mukaisessa tarkoituksessa julkisesti n&htavana
23.8.2019 — 23.9.2019.

ASEMAKAAVA

Tavoitteena on uuden, viihtyisdn ja keskeisesti sijaitsevan pientaloalueen kaavoit-
taminen Marttilan taajaman pohjoisreunalle Ihmistenojan varteen. Liséksi tavoittee-
na on osoittaa Ihmistenojan varsi retkeily- ja lahivirkistysalueeksi. lhmistenojan lahi-
virkistysalueen (VL) ojanvarren luonnontilaisimmat osat osoitetaan suojeltaviksi alu-
eiksi.

Seurakunnan omistama Martinmajan alue halutaan osoittaa yleisten rakennusten
alueeksi, jolla mahdollistetaan nykyisen toiminnan jatkaminen tai muun julkisen toi-
minnan toteuttaminen. Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 750 k-m2 joko nykyisen
toiminnan kehittamiselle ja / tai seurakunnan muulle julkiselle toiminalle.

Samalla tutkitaan mahdollisuus sailyttaa avara nadkyma Myllypellontieltd Ihmis-
tenojan laaksoon ja koulu/urheilukeskukseen.

Alue liittyy Myllyvainion ja Tervaskannonméaen alueen asemakaavaan.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus
Lahtokohdat:

Kaava-alue on Marttilan kunnan ja Marttilan seurakunnan omistuksessa. Osa alu-
eesta on yhteista maa-aluetta (Sorapalsta ja tie sinne). Kunnallistekniikka ulottuu
alueen rajalle. Alue on asemakaavoittamaton. Se liittyy kuitenkin saumattomasti
vuonna 2013 hyvéaksyttyyn Tervaskannonméen asemakaavaan ja vuonna 2018 hy-
vaksyttyyn Myllyvainion alueen asemakaavaan ja sen etelapuolella olevaan pienta-
loalueeseen.

Nykytila:

Suunnittelualueen itd- ja etelaosa on nyt paaosin viljelyksessa olevaa peltoa. Ihmis-
tenojan varsi on osin luonnontilaista metsda ja osin loivaa Ihmistenojaan laskevaa
niittyd, jolla on paikoitellen hiukan puustoa ja pensaikkoa. Suunnittelualueen lansi- ja
pohjoisosa lhmistenojan varrella on osin luonnontilaista metsaa ja osin talousmet-
saa.

Lannessa suunnittelualue rajoittuu suurelta osin Inmistenojaan, jonka toisella puolel-
la on lahivirkistysaluetta ja omakotitaloaluetta (Tervaskannonméen alue). Idassa
suunnittelualue rajautuu Myllypellontiehen, jonka takana on peltoaluetta, joka idem-
pana rajautuu metsaisiin makiin.

Myllypellontien varressa oleva asuin- ja talousrakennus ovat asumattomia ja melko
huonokuntoisia.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on nyt paaosin viljelyksessa olevaa peltoa. Peltoalueen luoteisin
sarka on niittya ja osin pusikoitunut.

Ihmistenojan varsi on osin loivaa lhmistenojaan laskevaa niittyd, jolla on paikoitellen
hiukan puustoa ja pensaikkoa ja osin luonnontilaista puronvarsimetsaa.

Suunnittelualueen keskiosassa Myllypellontien varressa oleva asuin- ja talousra-
kennus ovat asumattomia ja melko huonokuntoisia.

Suunnittelualueelta on laadittu erillinen luontoselvitys (ks. liite 7). Lisaksi kaava-
aineistoon on liitetty vuonna 2009 laadittu Tervaskannonmaéen ja Myllyvainion
asemakaava-alueiden luontoselvitykset (lite 10 ja 11).

Rakennettu ymparist6

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Marttilan kunnan keskustaajaman pohjoisosassa, Harka-
tien pohjoispuolella. Alueen eteldpuoleinen alue on melko tiivilksi muotoutunut ja

paaosin rakentunut valmiiksi.

Alueelta on laadittu erillinen yleiskaavallinen selvitys (ks. liite 6).
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Taajamakuva

Suunnittelualueen eteldpuolella olevan Myllyvainion pientaloaluekaavan etelapuolei-
sella alueella on sopusuhtaisesti omakotitaloasutusta, tenniskentat, palvelutalo ja
Harkatien varressa myos asuin/likerakennuksia. Alueen yleisilme on vehrea.
Suunnittelualueen lansipuolella oleva lhmistenoja muodostaa monimuotoisen ja
vaihtelevan vihervaylan keskustaajaman lapi Paimionjokeen asti.

Alueelta on laadittu erillinen maisemaselvitys (ks. liite 5).

Palvelut

Alue tukeutuu Marttilan keskustan palveluihin.

Virkistys

Luonnostilaisen oloinen ja reheva Ihmistenojan purolaakso/kanjonin molemmin puo-

lin on hienot alueet retkeilyyn ja ulkoiluun. Marttilan keskustaajaman lilkuntapalvelut
ovat heti suunnittelualueen lansipuolella Ihmistenojan toisella puolella. Suunnittelu-

alueen ita- ja pohjoispuolella on tasapainoista maa- ja metsatalousaluetta.

Liikenne

Liikenne suuntautuu Myllypellontien kautta Harkatielle. Myllypellontien etelaosan
varrella on erillinen kevyen liikenteen vayla ulottuen Harkatielle asti.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kiinteistd 480-414-8-1, Myllypellontie 98
Kiinteistolla sijaitsee asumaton asuin- ja talousrakennus joka on kunnan omistuk-
sessa. Rakennukset ovat vaatimattomia ja melko huonokuntoisia.

PAARAKENNUS
Rakennusvuosi
Alkuper k.tarkoitus
Nyk. k.tarkoitus

1943
asuinrakennus
asuinrakennus

Kerrosluku 1

Perustus betoni

Runko puuranka

Vuoraus rimalaudoitus

Ulkovarit vaalean harmaa, vuorilaudat valkoiset
Katto harjakatto, punainen

Kate betonikattotiili

Kunto kohtalainen

Purettu ei

Erityispiirteet

Rakennus on asumaton. Paarakennus ja talousrakennus
vastakkaisen naapurin kanssa muodostavat ehyen pihapiirin jota
halkoo Myllypellontie.

TALOUSRAKENNUS

Rakennusvuosi n. 1940- 50

Alkuper k.tarkoitus talousrakennus
Nyk. k.tarkoitus talousrakennus
Kerrosluku 1

Perustus betoni

Runko puuranka

Vuoraus rimalaudoitus
Ulkovérit punainen, vuorilaudat valkoiset ja ovet ruskean keltaiset
Katto harjakatto, punainen
Kate sementtikuitulevy
Kunto kohtalainen

Purettu ei
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Erityispiirteet

Rakennuksessa on sauna ja varasto-osa ja rakennuksen paassa
ulko-wc.

Kiinteistd 480-414-1-10, Myllypellontie 100
Martinkosken seurakunta omistaa kiinteiston, jolle sijoittuu seurakunnan opin-
to/ulkoilu/retkeilymaja Martinmaja.

PAARAKENNUS
Rakennusvuosi
Alkuper k.tarkoitus
Nyk. k.tarkoitus
Kerrosluku
Perustus

Runko

Vuoraus
Ulkovarit

Katto

Kate

Kunto

Purettu
Erityispiirteet

TALOUSRAKENNUS
Rakennusvuosi
Alkuper.k.tarkoitus
Nyk. k.tarkoitus
Kerrosluku

Perustus

Runko

Vuoraus

Ulkovarit

1980-90
retkeilymaja
retkeilymaja
1

betoni
hoylahirsi

punainen, vuorilaudat valkoiset
harjakatto, punainen
profiilipelti, vaalea harmaa
hyva

ei

n. 1980

wc-rakennus

wc-rakennus

1

pilariperustus, betoni

puuranka

rimalaudoitus

punainen, vuorilaudat valkoiset ja ovet keltaiset

Kohde tien vasemmalla puolella.
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Katto harjakatto

Kate profiilipelti, maalattu

Kunto hyva

Purettu ei

Erityispiirteet Woec-rakennukset vieressé on varastokatos polttopuille.

Martinmaja

88U ko-wc ja varastokatos.

Tekninen huolto

Alue on liitettdvissa yhdyskuntateknisiin verkostoihin.
Erityistoiminnat

Alueella ole erityistoimintoja.

Ympaéaristénsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella on l&hes luonnontilainen IThmistenojan hieno luonto/ ymparistokokonaisuus.
Pohjavesi:

Asemakaavahanke sijoittuu kokonaisuudessaan Puostinldhteen vedenhankintaan
soveltuvalle pohjavesialueelle. Alue ei kuitenkaan miltdan osin sijoitu varsinaiselle
pohjaveden muodostumisalueelle.

Pohjavesialueella on voimassa ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto

(YSL 17). Mikali hanke voi muuttaa pohjaveden laatua tai maaraa ja muutos
aiheuttaa pohjavesiesiintyméan tilan huononemista tai olennaisesti heikentda
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3.1.4

pohjavesiesiintyman antoisuutta, hanketta ei saa toteuttaa ilman vesilain mukaista
lupaa (VL 3.2).

Marttilan kunta on 20.12.2006 ostanut Puostinldhteen Vesiyhtion omistamat
vesijohtolinjat, joiden I&pimitta on 63 mm tai suurempi. Muiden kauppaehtojen
mukaan kohdassa 6 Puostinlahteen Vesiyhtyman osakkaat sitoutuvat
lakkauttamaan  vesiyhtyman ja talousveden ottaminen  Puostinlahteen
vedenottamolta lopetetaan pysyvasti.

Muissa kauppaehdoissa kohdassa 8 mainitaan, ettd Marttilan kunta hakee Lounais-
Suomen Ymparistokeskukselta muutosta pohjavesialueen luokkaan, | luokasta Il
luokkaan silla perusteella, etta talousvedenotto alueelta on kaivon pilaantumisen
vuoksi lopetettu ja sen kayttdé on ollut ennestaénkin vahaistd 5 m3/ d.

Pohjavesialueen poistaminen vesilain mukaisesta luokituksesta:

Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) on
tarkistanut Marttilan kunnan alueella sijaitsevien pohjavesialueen luokitukset ja
rajaukset vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta maaratyn lain luvun 2a 10 a-
d 8 mukaisesti. Kuulutus muutoksista pidettiin nahtavilla 10.9.2018-12.10.2018
Marttilan kunnan virallisella ilmoitustaululla.

Pohjavesialueiden luokka- ja rajausmuutokset:

Puotsinldhteen (0248003) pohjavesialue poistetaan luokittelusta. Alueen pohjavetta
ei enaa hyodynnetad jokiveden paastyd ottamolle. Alueelle ei mydsk&aén ole uusia
vedenkayttdsuunnitelmia.

Alin rakentamiskorkeus:

Ihmistenojan valuma-alue on 45 km2 ja valuma-alueen jarvisyys on 0 %, uoma on
taten purovesistd. Alin tulvien kannalta hyvéksyttava rakentamiskorkeus on
seuraavien osatekijoiden summa: keskimaarin kerran sadassa vuodessa esiintyva
ylin tulvakorkeus (HW 1/100) tai keskim&arin kerran 50 vuodessa esiintyva ylin
tulvakorkeus, johon lisatddn 30 cm (HW 1/50 + 0,3 m). Tahan lisataan viela
harkinnanvarainen lisakorkeus:

- rakennustyypista johtuva lisékorkeus

- ilmastonmuutoksesta aiheutuva lisékorkeus

- vesiston ominaisuuksista johtuva lisakorkeus, joka vahajarvisissa vesistoissa
(Ihmistenoja) on 0, 7 m.

Maanomistus

Alue on Marttilan kunnan ja Marttilan seurakunnan omistuksessa. Osa alueesta on
yhteista maa-aluetta (Sorapalsta ja tie sinne).

Kaavoitettava alue muodostuu seuraavista kiinteistoista:

480-414-1-10 Pappila osa n. 3 ha
480-414-7-139 Myllyranta suurin osa n. 3,6 ha
480-414-8-1 Nummivaara kokonaan 0,6500 ha
480-414-878-1 Sorapalsta ja tie sinne  kokonaan 1,1250 ha

Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.
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3.2

3.2.1

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paattkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Kaava edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteuttamista.

Tahan asemakaavaan soveltuvia tavoitteita ovat mm. 1) toimivat yhdyskunnat ja
kestava liikkuminen, 2) tehokas liikennejarjestelmd, 3) terveellinen ja turvallinen
elinympaéristd, 4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristdé seka luonnonvarat ja
osin 5) uusiutumiskykyinen energianhuolto

1)

Keskeiset valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet toteutuvat vaestdkehityksen edel-
lyttdman asuntotuotannon toteutumisena, yhdyskuntarakenteen luontevana tiivisty-
misena ja taajamarakenteen eheytymisena.

2)

Myllyvainion alueen kaavassa osoitettu uusi silta ja kevyen liikenteen reitti mahdol-
listavat kunnan itdisen ja lantisen osan yhdistymisen ohjaamalla huomaamattomasti
likkumistapaa autolla ajamisesta kavelyyn ja pyorailyyn. Myllyrannan alueelta on
osoitettu kevyen liikenteen reitti uudelle sillalle. Ajoneuvoliikenne ja kevyt liikenne on
erotettu toisistaan.

3)

Alueen lansipuolella oleva Ihmistenojan purolaakso muodostaa hienon luontokoko-
naisuuden ja etelapuolella on Marttilan kirkonkylan ja Harkatien varren muodostama
kulttuuriymparist6

4)

Paimionjoen maisema-alueen arvot halutaan sailyttda osoittamalla tama tiiviimpi uu-
si pientaloasutus kauemmas laaksoalueesta Harkétien toisella puolella olevaan
pientaloasukseen liittyen.

5)
Uuden alueen sijainti on keskeinen kunnan infrastruktuurin, energiahuollon ja palve-
lutarjonnan kannalta.

Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaavassa (vahvistettu 20.3.2013) alue on merkitty taaja-
matoimintojen (A) alueeksi.

Suunnittelualue sijoittuu osittain kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkeéalle
alueelle (vaakaviivoitus).

Suunnittelualueen etelapuolelle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi osoitettu
Hameen Harkéatie (RKY-kohde).

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan pohjavesialueelle.
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Yleiskaava

Alueelle on laadittu kunnanvaltuuston 27.9.1994 hyvaksyma, oikeusvaikutukseton
osayleiskaava. Suunnittelualue on rajattu osayleiskaavan ulkopuolelle.

Alueen etelapuolella ja l&nsipuolella olevat alueet on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP).

Ihmistenojan varsi alueen eteldpuolella on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).

Alueen pohjois- ja koillispuolella on maa- ja metsatalousaluetta, joka on rajattu
osayleiskaavan ulkopuolelle.
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Ote oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta (suunnittelualue merkitty punaisella viivalla)
Myllyvainion alueen asemakaava (sininen viiva).

Alueelta on laadittu erillinen yleiskaavallinen selvitys — kartta (ks. liite 6).
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Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Suunnittelualueen eteldpuolella on vuonna 2018 vahvistettu Myllyvainion alueen
asemakaava (sinisella viivalla) ja lansipuolella 2013 vahvistettu Tervaskannonméen
alueen asemakaava.

Taman alueen eteldpuolelle on omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden
perheen talojen korttelialuetta (AO), alueen lounaispuolella Thmistenojan varrella 1&a-
hivirkistysaluetta (\VL).
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus (punainen viiva.)
Myllyvainion alueen asemakaava (sininen viiva).

Marttilan Myllyvainion alueen asemakaava / ” Myllyrannan alue” Selostus  23.1.2020 sivu 15



Rakennusjarjestys
Alueella noudatetaan Marttilan kunnan rakennusjarjestysta. Tarkistettu
rakennusjarjestys tuli voimaan 1.6.2015.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on Blom Kartta Oy:n laatima ja se hyvaksyttiin 17.10.2007.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne

Alueen eteldpuolella oleva Myllyvainion alueen asemakaava on hyvaksytty
11.6.2018.

Alueen lansipuolella oleva Tervaskannonmaen asemakaava on hyvaksytty
27.5.2013.

Myllyvainion alueen eteldpuoleisen omakotitaloalueen kaavamuutos on hyvaksytty
12.04.1977.

Muuten aluetta laajemmin ympardiva asemakaava on hyvaksytty samanaikaisesti
24.09.1974.
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4.1

4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Tavoitteena on luoda uusi asuntoalue Tervaskannonméaen alueen alettua rakentua
vuoden 2017 aikana. Tervaskannonmaéen itapuolinen alue Ihmistenojan toisella puo-
lella on kunnan omistuksessa ja se voitaisiin luontevasti liittda rakentumassa ole-
vaan Tervaskannonmaen pientaloalueeseen ja oleviin koulu-, paivakoti- ja liikunta-
alueisiin. Lisaksi tavoitteena on korostaa Ihmistenojan merkitysta paikallisena mai-
sema- ja luontokohteena ja osoittaa Ihmistenojan varsi sopivin kohdin aktiiviseksi
[&hivirkistysalueeksi.

Samalla tutkitaan mahdollisuus uuden kevyenliikenteen reitin osoittamiseksi suunnit-
telualueella Ihmistenojan varteen yhdistamaan taajaman itdosan alueet suoraan Ih-
mistenojan toisella puolella olevaan koulukeskuksen, paivakodin, Martintalon ja ur-
heilukeskuksen alueeseen.

Suunnittelualueen uusi kevyenliikenteen reitti yhdistetaan 2018 vahvistuneeseen
Myllyvainion alueen asemakaavan kevyenliikenteen reittiin. Myllyvainion alueen
asemakaavassa on tutkittu uuden sillan rakentamista Ihmistenojan ylitse kapeim-
paan / edullisimpaan kohtaan. Suunnittelualueella kevyenliikenteen reitti on osoitettu
lahivirkistysalueelle (s-1) alueen viereen, alueelle, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
498 perusteella suojeltuja liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Toisella puo-
lella kevyenliikenteen reittid rajaa maisemallisesti arvokas peltoalue (MA). Kevyenlii-
kenteen reitin toteuttamiselle on varattu noin 10 m levea alue MA kayttotarkoitusalu-
een ja s-1 alueen valiin.

Kevyenliikenteen reitti on osoitettu vahvistuneessa Myllyvainion alueen vahvistu-
neessa asemakaavassa ohjeelliseksi, samaa merkinta tapaa noudatetaan myos ka-
silla olevassa Myllyrannan alueen asemakaavassa. Kevyenliikenteen reitille ei ole
varattu katualuetta.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Marttilan  kunnanhallitus paatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun
5.11.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalliset on mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. (Liite 1)

Vireilletulo

Asemakaavatyon aloittamisesta kuulutettiin kunnan ilmoitustaululla ja kunnan www-
sivuilla 5.12.2018 lahtien ja Auranmaan Viikkolehdessa 11.12.2018.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla Marttilan kunnanvirastossa, kirjas-
tossa ja kunnan www-sivuilla koko tyon ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan suunnitteluprosessin aikana.

Osallisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittaa mielipiteensé kaavaluon-
noksesta sen ollessa julkisesti nahtavilla seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta koko kaavatyon ajan. Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus
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4.3.4

4.4

44.1

asetetaan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on
oikeus tehda muistutus asemakaavasta sen nahtavillaolon aikana (MRA 27 8).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka

jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.
Katso myds kohta 4.5.4.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi jarjestaa.
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Marttilan kunta on tehnyt aloitteen asemakaavan laatimiseksi kunnan pientalotont-
tien tarjonnan lisd&miseksi ja monipuolistamiseksi.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Hanke on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Ihmistenojan molemmanpuoleiset lenkiksi muodostuvat virkistysaluereitit koostuvat
Tervaskannonmaen, Myllyvainion ja suunnitteilla olevan Myllyrannan alueiden ase-
makaavojen ulkoilureiteista (palloviiva) sekéd Myllyvainion ja suunnitteilla olevan Myl-
lyrannan alueiden asemakaavoissa ohjeellisina esitetyista kevyenliikenteen reiteista.
Tervaskannonméen alueen ulkoilureitti merkintd noudattelee olemassa olevaa noin
2008 valmistunutta sorapintaista kapega tieta.

Tervaskannon alueen
soratie kuvattuna sillan
kohdalta etel&an.

Suunnittelualueen ulkoilureitti on osoitettu lahivirkistysalueelle (VL) ja Ihmistenojan
ylityskohdalla Y-korttelialueella s-1 alueen kohdalla ulkoilureitti merkinté on osoitettu
olemassa olevalle kulku-uralle.

Myllyrannan asemakaavan suunnittelualuetta on laajennettu Tervaskannonmaen
alueen asemakaavan puoleisella vesialueella ja riittavalla maaralla Tervaskannon-
maen alueen lahivirkistysalueella (VL-1). Kaavakarttaan on merkitty sillan kohdalle
osa-alue ja maarays (us-1) ’ulkoilureitin sillalle varattu alueen osa. Siltarakenteen
tulee mahdollistaa veden virtaus eika se saa heikentaa viereisen s-1 alueen luonto-
arvoja”. Lisaksi ulkoilureitin kaavamaaraykseen on lisatty maarays: ’ulkoilureitti ei
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4.4.2

4.5

45.1

45.2

453

45.4

saa heikentaa viereisen s-1 alueen luontoarvoja”. Kyseinen silta on tarkoitettu kave-
lysillaksi ja sen kannen ylapinnan taso on keskim&érin noin 0,5m veden pinnan yl&-
puolella. Sillalla ei ole talvikunnossapitoa. Huoltoajo- ja muu moottoriajoneuvoliiken-
ne on asemakaavassa osoitettu Y-korttelialueelle Myllypellontien katualueen kautta.
Mikali kaava-alueella olevan Martinmajan siltaa peruskorjataan tai rakennetaan uu-
delleen, tulee sille hakea rakennuslupa ja rakennuslupaprosessin myo6téa pyytaa tar-
vittavat lausunnot rakennusalueen luontoarvoista.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Prosessin aikana pyritdén ottamaan huomioon osallisten esittamat tavoitteet.
Laadulliset tavoitteet

Tavoitteena on lhmistenojan arvokkaan miljookokonaisuuden sailyttdminen ja kehit-
tadminen osana uutta asuinaluetta.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavatyota kaynnistettdessa on alusta lahtien otettu Ihmistenojan varren osoittami-
nen lahivirkistysalueeksi lahtokohdaksi. Samoin lahtdkohtana on ollut mahdollisim-
man selkeédn kevyen liikenteen véaylan osoittaminen lhmistenojan varteen ja siita
Myllypellontielle. Hiukan erityyppisia katulinjausten vaihtoehtoja on tutkittu.
Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
Valmistelun aikana mietittyjen vaihtoehtojen vaikutuksissa ei ole oleellisia eroja.
Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Valmistelun aikana alkuvaiheessa valittua vaihtoehtoa on tarkennettu.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kunnanhallituksen kokouksessa 5.11.2018 todettiin alustavan luonnoksen soveltu-
van jatkokehittelyn pohjaksi.

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset

Valmistelujan alkuaikana Ihmistenojan varren osoittamista virkistysalueena on pidet-
ty hyvana ja peltoalueen osoittamista asuinalueeksi pidetty luontevana keskeisen si-
jainnin ja taajamakuvan monipuolistamisen vuoksi.

Mielipiteet ja muistutukset

Osallisten mielipiteet pyritddn ottamaan huomioon valintoja tehtdessa ja asemakaa-
varatkaisua kehitettdessa. Prosessin aikana tehddéan luonnokseen ja ehdotukseen
tarvittaessa muutoksia.

Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Asemakaavaluonnoksesta on mahdollisuus esittda mielipide.
Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 12.12.2018 — 25.1.2019.
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4.5.5

Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan ja saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Varsinais-Suomen ELY-keskus 25.2.2018
Varsinais-Suomen liitto 21.1.2018
Varsinais-Suomen maakuntamuseo 21.1.2018
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos 10.1.2018
Caruna Oy 17.1.2018

Luonnosvaiheen jalkeen suunnitelmaa on tarkennettu seuraavasti:

- Varsinais-Suomen ELY-keskus on poistanut suunnittelualueella sijainneen Puos-
tinlahteen pohjavesialueen pohjavesialueluokituksesta 19.10.2018. Asemakaava-
luonnoksesta on poistettu pohjavesialueen méaaraykset.

- Kaavaluonnoksen liito-oravien lisaantymis- ja levahdysalueet on lisatty suunnitte-
lualueelle laaditun luontoselvityksen mukaisesti. Samalla on muutettu kuvaustek-
niikkaa osa-alueilla s-1 ja sl-1 viereisen Tervaskannon asemakaava-alueen kuvaus-
tekniikan mukaisesti.

- Asemakaavaehdotukseen on lisatty maisemallisesti arvokkaan peltoalueen (MA)
viereen merkinnat istutettavista puista.

- Asemakaavaluonnoksen korttelin 450 rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvun
sijasta Kiintealla rakennusoikeudella.

- Asemakaavaehdotukseen Myllypellontien katualueen lounaisrajalle on osoitettu
kohdat, joilta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaéa asuntokortteleihin.

Muistutukset ja niiden huomioonottaminen

Asemakaavaehdotuksesta on mahdollisuus esittaa muistutus.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 23.8.-23.9.2019.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen maakuntamuseolta, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitokselta, ymparisttterveyslautakunnalta, ymparistonsuojelulautakun-
nalta, tekniselta lautakunnalta, Marttilan kunnan vesihuoltolaitokselta, Caruna Oy:lta
ja Harkatien Puhelin Oy:lta.

Asemakaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia.

Ehdotusvaiheen jalkeen suunnitelmaa on tarkennettu seuraavasti:

Ulkoilureitin viivatyypin kuvaustekniikka on korjattu, jotta se nakyy kaavakartalla.
Asemakaavaselostukseen on perusteltu ulkoilureitit.

Asemakaavan suunnittelualuetta on laajennettu vahaisesti ja samalla kaavan nimi
muutetaan Myllyrannan alueen asemakaava -> Myllyrannan alueen asemakaava ja
asemakaavan muutos.

Asemakaavaan lisatddn maarays (us-1) "Ulkoilureitin sillalle varattu alueen osa. Sil-
tarakenteen tulee mahdollistaa veden virtaus eika se saa heikentaa viereisen s-1
alueen luontoarvoja.”.

Ulkoilureitin kaavamaaraykseen on lisatty maarays: “ulkoilureitti ei saa heikentaéa
viereisen s-1 alueen luontoarvoja”.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat vahaisia ja osin teknisid muutok-
sia, joten asemakaavahanke viedaan hyvaksymiskasittelyyn.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Marttilan kunnanhallituksen paatdkset

- asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen 05.11.2018 (KH 181 8§).

- asemakaavaluonnoksen asettaminen nahtéville 05.11.2018 (KH 181 §).

- asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville 19.8.2019 (KH 148 §).

- esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisestéa kunnanvaltuustolle 10.2.2020 (KH 24 8).
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

Marttilan kunnanvaltuuston paatdkset

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muodostuu korttelit 447-450, lahivirkistysaluetta ja katualuetta seka
vesialuetta.

Mitoitus

Kortteleissa 447- 448 (AO) ja 449 (AP) tehokkuusluku on e=0.25 ja kerrosluku I.
Korttelissa 450 (YK) tehokkuusluku on €=0.05 ja kerrosluku | u 1/2.

Palvelut

Asemakaava-alue tukeutuu Marttilan keskustan palveluihin.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN
Tavoitteena on Marttilan keskustaajaman koillisosan ympaéristéllisesti arvokkaan mil-
jébkokonaisuuden sailyttaminen ja kehittaminen. Ihmistenojan varsi osoitetaan lahi-
virkistysalueeksi ja sen varteen osoitetaan osin kevyen liikkenteen reitti ja osin ohjeel-
linen ulkoilureitti.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Korttelit 447 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kerrosluvuksi on
osoitettu | ja tehokkuusluvuksi e=0.25. Korttelin pinta-ala on 5112 m2. Korttelissa on
3 tonttia.

Kortteli 448 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kerrosluvuksi on
osoitettu | ja tehokkuusluvuksi e=0.25. Korttelin pinta-ala on 10086 m2. Korttelissa
on 5 tonttia.

Kortteli 449 on osoitettu pientalojen korttelialueeksi (AP). Alue voidaan toteuttaa rivi-
taloina tai erillispientaloina. Kerrosluvuksi on osoitettu | ja tehokkuusluvuksi e=0.25.
Korttelin pinta-ala on 6749 m2. Kortteliin voidaan osoittaa 4 omakotitonttia.

Kortteli 450 on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) Kerrosluvuksi on
osoitettu | 1/2 ja rakennusoikeus on 750 k-m2. Korttelin pinta-ala on 19350 m2. Kort-
teli muodostaa yhden rakennuspaikan.

Muut alueet

Ihmistenoja on osoitettu vesialueeksi (W). Alueen pinta-ala on 0.5223 ha.

Ihmistenojan varsi on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Alueen pinta-ala on 1.7520 ha.

Liikennealueen (kadut, kevyen liikenteen kadut) pinta-ala on 0.7525 ha.
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.5

5.6

KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Marttilan kunnan keskustaajaman pohjoisosassa, Harka-
tien pohjoispuolella. Alue liittyy melko tiiviiseen ja paaosin valmiiksi rakentuneeseen
keskustaajama-alueeseen. Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa Marttilan kes-
kustaajaman laajentumisen luontevasti pohjoiseen.

Taajamakuva

Kaava mahdollistaa viihtyisan asuinalueen muodostumisen Ihmistenojan varteen.
Ihmistenojan varsi on tarkoitus osoittaa aktiiviseksi retkeily- ja virkistysalueeksi ja
nain korostaa Ihmistenojan laakson maisemallista merkitystd. Kaava-alueen ita- ja
pohjoispuolella on tarkoitus sailyttéda jatkossakin avoimia viljelyalueita.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta
Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta tyopaikkoihin tai elinkeinotoimintaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Uusi asuinalue mahdollistaa nykyisen viihtyisén rakennetun ympariston taydentymi-
sen samaan tyyliin lhmistenojan varrelle.

Virkistys

Luonnostilaisen oloisen ja rehevan lhmistenojan purolaakso/kanjonin molemmin
puolin on hienot alueet retkeilyyn ja ulkoiluun. Marttilan keskustaajaman liikuntapal-
velut ovat heti suunnittelualueen lansipuolella Ihmistenojan toisella puolella. Suun-
nittelualueen itd- ja pohjoispuolella on tasapainoista maa- ja metsatalousaluetta.
Uusi asuinalue sijoittuu keskeisesti oleviin virkistysalueisiin.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne suuntautuu Myllypellontien kautta Harkéatielle. Myllypellontien ete-
l&osan varrella on erillinen kevyen liikenteen vayla ulottuen Harkéatielle asti. Uusi ke-
vyen liikenteen reitistd liittaa Ihmistenojan itdpuoleiset asuntoalueet Ihmistenojan

toisella puolella olevaan koulukeskuksen, paivakodin, Martintalon ja urheilukeskuk-
sen alueeseen.

Tekninen huolto

Alue liitetd&n yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavalla pyritdan turvaamaan Ihmistenojan sailyminen monipuolisena viheralueena.
Kaavalla osoitetaan ja turvataan luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilain mukaiset alu-
eet.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavalla ei ole vaikutusta ympariston hairiotekijoihin.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Esitetdan kaavakartan yhteydessa.
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5.7

6.1

6.2

6.3

NIMISTO
Asuntoalueen uudet tiet ovat nimeltddn Myllyrannantie ja Nummivaarantie ja uusi

l&hivirkistysalueen nimi on Myllyrannan rantapuisto. Muuten alueen nimisto sailyy
ennallaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Alueelta on laadittu havainnekuva luonnosvaiheessa.

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya sen saatua lainvoiman.
TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistaan kolmentoista vuoden ku-
luttua (MRL 60 8).

Marttilassa 23.1.2020

Seppo Parna, aluearkkitehti, 31.12.2018 asti,
Mika Sahlstrom, aluearkkitehti 2.1.2019 >

FISE YKS 560

Marttila — Aura — Koski Tl — Oripaa aluearkkitehti
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