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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Tiipilan teollisuusalueen asemakaava

Marttilan kunta, Marttilan asemakaava-alue, korttelit 301, 302, 303, 304, 305, 306,
307 ja 308

Selostus koskee 15.5.2008 paivattya ja 7.4.2009 muutettua asemakaavakarttaa.

Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Loimaan kaupungin ymparistopalvelukeskus
PL 52 (Vesikoskenkatu 12), 32201 LOIMAA

Asemakaavan vireilletulo
Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 11.3.2008.

Asemakaavan hyvaksyminen
Marttilan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 16.6.2009.

Lainvoimaisuus
Asemakaavan lainvoimaisuudesta kuulutettiin 23.7.2009.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Asemakaavoitettava alue sijaitsee valtatien numero 10 eteldpuolella, Marttilantien ja
Salontien vélissa. Pinta-alaltaan alue on noin 37,5 hehtaaria.

1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Osaksi jo rakentunut alue jarjestelladn asemakaavalla teollisuus- ja muun yritys-

toiminnan kortteleiksi. Tavoitteena on samalla kytked alue suunnitellusti Marttilan
keskustan kunnallistekniikkaan.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 asemakaavamerkinnat ja asemakaavaméaaraykset

Liite 3 asemakaavan seurantalomake

Liite 4 Tiipilan teollisuusalueen luontoselvitys 2007, Tmi Mira Ranta
Liite 5 Marttilan kunnan asemakaavoja koskevan viranomaisneuvottelun

30.3.2009 muistio

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Selvitys 1 Portin palvelualueen yleissuunnitelma, Suunnittelukeskus Oy, 2005

Selvitys 2 Portin palvelualueen ja Teollisuus- ja Marttilantien vesihuoltosuunni-
telma, Kon-Ins Kari Vehmas Oy, 2006

TIVISTELMA
KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavahanke on mainittu Marttilan kunnan kaavoituskatsauksessa 2006.
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin 4.1.2008. Alueel-
ta laadittu asemakaavan luonnos ja OAS olivat MRL 62 §:n mukaisessa tarkoituk-
sessa samanaikaisesti osallisten nahtavana 12.3.-21.4.2008.

Asemakaavan ehdotus oli julkisesti ndhtdvana 18.6.-28.7.2008 ja muutettu ehdotus
27.4.-26.5.2009.

Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 16.6.2009.
ASEMAKAAVA

Asemakaavaan sisaltyvat korttelit 301-308 seka erityis- (ET, EV, EV-1), katu-, lii-
kenne- (LT, LP-1), virkistys- (VL), maa- ja metsatalousaluetta (M). Lantisin kortteli
304 on tarkoitettu huoltoasema ja liikerakennuksille (LHK-1). Itdosan kortteleihin
301, 305 ja korttelin 302 tontille 1 saa rakentaa toimitilarakennuksia (KTY). Korttelin
302 tontit 2-7 ja kortteli 303 osoitetaan teollisuusrakennuksille (TT). Korttelit 306,
307 ja 308 ovat teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympéaristd asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Padosalla aluetta kasvaa talousmetsaa. Alueella toimii nelja teollisuusyritysta, joiden
kiinteistot ovat Teollisuustien ja Ekotien varrella. Salontien laidalla on levahdys-
paikka ja grillikahvio.

Luonnonymparisto

Suurimmalla osalla aluetta kasvaa tavanomaisesti kasiteltya talousmetsaa.
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3.1.4
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Havupuuvaltainen kangasmetsa vaihtelee nuoresta mantytaimikosta hakkuukypsyyt-
ta lahenevaan kuusikkoon. Luontoinventoinnissa alueelta ei 16ytynyt erityisia luonto-
tai maisema-arvoja, jotka tulisi huomioida alueen maankayttéa suunniteltaessa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella nykyisin oleva teollinen toiminta on keskittynyt neljaan hallityyp-
piseen rakennukseen. Kunnan maankaytén kannalta rakenne ei ole tehokas, silla
rakennetulle teollisuusalueelle kertyy matkaa Marttilantieltd noin 300 metrid. Grilli-
kahvio toimii kioskityyppisessa rakennuksessa Salontien laidalla.

Tybpaikat
Alueella toimii useita yrityksia. Isoin naista on jatteenkasittelylaitteistoja valmistava
Kospa Oy, jossa tyoskentelee noin 20 henkil6a.

Virkistys
Grillikahvion yhteydessa on levahdysalue.

Liikenne

Rakennetun teollisuusalueen tonttilikenne kulkee Ekotien ja Teollisuustien kautta
Marttilantielle. Suunnittelualueen lansiosassa olevalta levahdyspaikalta/kahvion
pihalta on liittyma Salontielle. Liikenne voi suuntautua paateilta kohti Marttilan
keskustaa tai viereiselle valtatielle numero 10.

Tekninen huolto
Teollisuusyritykset ovat kunnan vesijohtoverkossa. Jatevedet kasitelladn kiinteisto-
kohtaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, eika siella ole todettu
olevan muinaismuistoja.

Ymparistohairiot
Alueelle kantautuu liikennemelua valtatielta 10, sek& vahaisemmassa maarin
Marttilantielta ja Salontielta.

Maanomistus

Alue on Matrttilan kunnan, Suomen valtion ja yksityisten omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava (seutukaava)

Varsinais-Suomen  taajamaseutukaavassa (vahvistettu 7.10.1988) asema-
kaavoitettavalla alueella on teollisuustoimintojen alueita (T, T-r). Lantisimmassa
osassa ei ole merkintdd seutukaavassa. Aluetta reunustavat tiet on luokiteltu
valtatieksi (VT10), seudulliseksi tieksi (Salontie) ja yhdystieksi (Marttilantie).
Seutukaavan uudistaminen maakuntakaavaksi on vireilla Loimaan seutukunnassa.
Vireilla olevan maakuntakaavan ehdotuksessa (23.2.2009) alueella on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, teollisuustoimintojen aluetta ja ty6paikka-aluetta.
Seututie (Salontie) ja ulkoilureitti (Marttilantie) sivuavat aluetta. Salontien ja VT10:n
risteykseen on merkitty varaus eritasoliittymalle.
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Yleiskaava
Vahvistamattomassa osayleiskaavassa (1.8.1994) alueella on yksityisten ja julkisten
palvelujen aluetta (PK), teollisuus ja varastoaluetta (T), lahivirkistysaluetta (VL),

maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), seudullinen paavayla seka kevyen
likenteen reitti.

Ote osayleiskaavasta_ -

Asemakaava
Alueelle ei ole aiemmin laadittu asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Alueella noudatetaan Marttilan kunnan rakennusjarjestystd, joka on hyvaksytty
17.12.2001.

Pohjakartta

Blom Kartta Oy:n vuonna 2007 laatima pohjakartta on hyvaksytty Maanmittaus-
laitoksessa tunnuksella MML/28/621/2007.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Tiipilan teollisuusalueen asemakaava sivu 6



Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne

Suunnittelualueeseen ei lity asemakaava-alueita. Lahimpénd olevaan Metsa-
Marttilan pientaloalueen asemakaavaan on matkaa noin 500 metria.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Osin rakentuneella teollisuusalueella on tarvetta asemakaavatasoiseen maankayton
ohjaukseen, kunnallistekniikan ja katuverkon rakentamiseen. Laadittavalla asema-
kaavalla varaudutaan Tiipilan teollisuusalueen mittavaan lisarakentamiseen.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Hanke on mainittu kaavoituskatsauksessa 2006. Marttilan kunnanhallitus on hy-
vaksynyt kaavoituskatsauksen talousarvion yhteydessa 28.11.2006.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
431 Osalliset

Osalliset mainitaan selostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

4.3.2 Vireilletulo
Tiipilan teollisuusalueen asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin 11.3.2008.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Marttilan kunnassa koko tyon
ajan. Osalliset voivat kaavaa valmisteltaessa esittdd mielipiteensd kaavaluonnok-
sesta sen nahtavillaolon aikana. Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaava-
ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Osallisilla on oikeus tehda muistutus asemakaavasta sen néhtavillaolon aikana.
(MRA 27 8). Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja
asemakaavaa tarvittaessa tarkistetaan. Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyy asema-
kaavan, minka jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.
Katso myos kohta 4.5.4.

43.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaehdotuksen julkisen nahtéavillaolon jalkeen kaytiin viranomaisneuvottelu
30.3.2009 (MRA 26 8). Neuvottelusta laadittu muistio on selostuksen liitteena.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaava soveltuu eri kaavatasoilla annettuihin maankayton tavoitteisiin.

Tiipilan teollisuusalueen asemakaava sivu 7



4.5 ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan suunnitteluty6 aloitettiin syksylla 2007. Asemakaavan 4.1.2008 péaiva-
tyssa luonnoksessa teollisuustoimintoja sijoitettiin VT10 rinnakkaistieksi Salontien ja
Marttilantien valiin yhtamittaisena rakennettavan Teollisuustien varrelle. Reunim-
maiset korttelit osoitettiin toimitilarakennuksille sek& huoltoasema- ja liikerakennuk-
sille. Vaihtoehtoisia suunnitelmia ei laadittu.

45.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Paatiestdn varrella oleva suunnittelualue soveltuu hyvin teollisuudelle. Suhteellisen
tasainen maasto on myos eduksi teollisuustoimintojen rakentumiselle. Luonnokses-
sa esitetyt suurkorttelit on jaettu tontteihin, joita voidaan tarvittaessa yhdistaa myos
isommiksi toimintayksikéiksi. Salontien ja Marttilantien laheisyydessa olevien kortte-
lialueiden toimintoihin ja ilmiasuun tulee kiinnittéa& erityistd huomiota. Reunimmaisiin
kortteleihin osoitetut palvelutoiminnat ovat helposti saavutettavissa, ja ne monipuo-
listavat alueen kayttda.

45.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

454 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset

Asemakaavan sisdltéa on arvioitu Marttilan kunnassa kaydyissd keskusteluissa.
Tiehallinnon nékdkantoja asemakaavaty6hon saatiin 17.12.2007 kaydyssa neuvotte-
lussa.

Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen
Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtdessa ja asema-
kaavaratkaisua kehitettdessa.

Asemakaavan luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet

12.3.-21.4.2008 julkisesti esilla olleesta asemakaavan luonnoksesta saatiin kaksi

lausuntoa ja kaksi kirjallista mielipidetta.

- Turun maakuntamuseon lausunnossa (27.3.2008) ei ollut huomautettavaa
asemakaavasta.

- Varsinais-Suomen liiton lausunnossa (21.4.2008) todetaan, ettd maakuntakaa-
valuonnoksessa on osoitettu eritasoliittymé&varaus valtatien 10 ja seututien 224
risteykseen. Ensimmaisessa parantamisvaiheessa liittyméa saatetaan porrastaa
sivusuunnassa. Asemakaavan Korttelialueet tulee rajata ao. risteyksen l&hei-
syydessa siten, ettéd risteyksen kehittdminen ei vaarannu ja toimenpiteille on
osoitettu riittdvat maa-alueet.

- Hannu Kerko pyytdd 21.4.2008 paivéatyssa kirjeessddn huomioimaan rajaviivat
korttelin 302 tontin 7 kohdalta siten, etta hdnen omistuksessaan oleva osa ton-
tista erotetaan asemakaavassa omaksi tontikseen kunnan omistamasta aluees-
ta. Mielipide voidaan ottaa huomioon ehdotusvaiheessa.

- Tero ja Birgitta Halsvaha (20.4.2008) vastustavat asemakaavaa. Perusteluna
mainitaan hairiotd ja melua aiheuttavat liikennejarjestelyt. Mielipiteen esittgjat
vaativat, etta liikennejarjestelyt suunnitellaan muilla tavoin kuin Marttilantien
puolelta kulkevaksi, ja etté tulevan kaavan pyséakdintialue ei olisi heidén taloaan
vastapaata Marttilantien varrella.

Tiipilan teollisuusalueen asemakaava sivu 8



(vastine) Marttilantie on luokiteltu yhdystieksi, jonka tehtavana on valittaa liilken-
nettd mm. Marttilan keskustaajamaan. Lapiajettavana Teollisuustie tasapainot-
taa rakentuvan Tiipilan teollisuusalueen liikennetta. Nykyiset liikennejarjestelyt
ovat alueella pysyvéluonteisia, ja uusien toimintojen tulee tukeutua niihin.
Ylemmat kaavatasot madarittelevat valtatien 10 varren lahinné teollisuusalueek-
si. Marttilantien reunakorttelit ovat asemakaavan luonnoksessa kuitenkin toimiti-
larakennusten korttelialuetta (KTY) ja yleistd pysékointialuetta (LP-1), joista ai-
heutuva meluhairié on oletettavasti kayttdtarkoitukseltaan rajoittamatonta teolli-
suustoimintaa pienempi. Mielipiteen esittdjien kiinteistd (1:27) on nykyisinkin lii-
kenteen melualueella.

Asemakaavan luonnokseen tehdyt muutokset
Tiipilan teollisuusalueen asemakaavaehdotus on tehty luonnoksen lahtokohtien poh-
jalta asemakaavamerkintdja tarkentamalla.

Asemakaavan ehdotuksesta (15.5.2008) saadut lausunnot ja muistutukset
18.6.-28.7.2008 julkisesti esilla olleesta asemakaavan ehdotuksesta saatiin kolme
lausuntoa. Asemakaavaa koskevia muistutuksia ei jatetty.

- Fortum Sahkoénsiirto Oy:n lausunnossa (9.7.2008) todetaan, ettéa sahkdntoimi-
tuksen varmistamiseksi alueella on varauduttava useamman uuden jakelu-
muuntamon rakentamiseen. Kaavaehdotukseen merkittyjen ET-alueiden liséksi
alueen keskiosista tulisi 16ytdd mahdollinen sijoituspaikka kahdelle muuntamol-
le. Sijoituspaikoiksi esitetdan Teollisuustien ja sen kanssa ristedvien Terastien
ja Ekotien risteyksien lahialueita.

(vastine) Korttelialueille voidaan tehda lisaa varauksia sahkonsiirron tarpeisiin.

- Lounais-Suomen ymparistokeskus antoi lausuntonsa 9.7.2008. Ymparistokes-

kus katsoo, etta Tiipilan teollisuusalueen asemakaavaehdotus ei riittvasti ohjaa
alueelle tulevaa maankayttoa eikd asemakaavan toteutumisen vaikutuksia ole
arvioitu ottaen huomioon asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden toteutumi-
nen. Ymparistokeskus esittdd lisattavaksi huoltoasema- ja liikerakennusten
LHK-aluevaraukseen kaavamaarayksen, jolla tismennetaan liikerakentamisen
laatua ja maaraa. Liikerakentamisen tulisi palvella vain tielikennetta. Todetaan,
ettd ilman erillisid selvityksia alueelle ei voida sallia vahittaiskaupan myymala-
keskittyman muodostumista. KTY-alueilla on usein tarpeen kaavamaarayksella
osoittaa kerrosalan jakautuminen toimistotilan ja teollisuustilan valill&.
(vastine) Asemakaavaehdotusta voidaan kehittaa ymparistokeskuksen esitta-
maéan suuntaan, silla tavoitteena ei ole ollut rakennusoikeuden taysimittainen
hyddyntaminen. Ehdotuksen mukaisella rakennustehokkuudella (e=0.3/0.4) on
haluttu tarjota tontteja erikokoisia tiloja tarvitseville yrityksille, seka turvata edel-
lytykset yritystoiminnalle myo6s lisétiloja tarvittaessa. Rakennustehokkuus ei
enimmilladnkaan kaytettynad viela edellyta esim. autopaikoituksen osoittamista
asemakaavassa. Mikali liikerakentamisen sallivalle tontille tehd&&n pelkastaan
myymalatiloja, saattaa kokonaispinta-ala ylittaéa vahittaiskaupan suurmyymalalle
maaritellyn 2000 kerrosneliometrid. Huomioiden LHK- ja KTY-alueiden pinta-
alat, voidaan niille maariteltyja rakennustehokkuuksia tarkistaa alaspain. Tar-
kentavilla kaavam&arayksilla voidaan maaritella tonttikohtaisesti sallittavien
myymalatilojen laajuus siten, ettd vahittaiskaupan suurmyymaldita ei synny.

- Tiehallinnon Turun tiepiirin lausunnossa (22.7.2008) kiinnitetddn huomiota seké
asemakaavan sisaltoon ettd maanomistuksellisiin seikkoihin. Tiepiiri mainitsee,
ettd Teollisuustien lansipddssa tulee olla vahintddn 10 metria ennen Salontien
ajoradan reunaa 150 metrin ndkyma Salon suuntaan. Valtatien 10 ja maantien
224 (Salontie/Aurantie) suunnitellut risteysjarjestelyt pystyttdneen toteuttamaan,
mikali kunta pidattaytyy antamasta rakennuslupia muihin neljnneksiin. Tode-
taan, ettd kaavaehdotuksen puoleiselle Marttilantien (mt 12309) tie/katualueelle
tuskin mahtuu kevyen liikenteen vaylaa. Turun tiepiirin kanssa tulee kayda neu-
votteluja levdhdysalueen maanomistuksesta, silla alue ei ole asemakaavassa
enaa maantien aluetta.

Tiipilan teollisuusalueen asemakaava sivu 9



(vastine) Liikennealueiden rajauksia voidaan tarkistaa Turun tiepiirin lausunnon
pohjalta.
- Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, etta ei anna lausuntoa asemakaavasta.

Asemakaavan ehdotukseen tehdyt muutokset (7.4.2009)

- Salontien LT-aluetta levennettiin Teollisuustien risteyksen nakeméasektoreilla.

- LT-alueen kayttétarkoitusmerkinnan teksti muutettiin maantien alueeksi.

- Terastien ja Teollisuustien kulmaukseen lisattiin uusi ET-alue.

- Teollisuustien sivulle merkitty istutettava alue muutettiin johtoa varten varatuksi
alueen osaksi kortteleissa 301, 302, 303 ja 304.

- KTY-alueiden tonttien 301-1, 301-2 ja 302-1 rakennustehokkuus laskettiin ar-
voon 0.3 (aiemmin 0.4).

- KTY-alueilla sallittavan myymalatilan enimmaismaaraa rajoitettiin kaavamerkin-
nalla enintaan puoleen rakennusoikeudesta (m 50%).

- LHK-alueen rakennustehokkuus laskettiin arvoon 0.15 (aiemmin 0.3). Kayttotar-
koitusmerkintdén tehtiin lisays: "Alueelle osoitetusta kerrosalasta saa kayttaa
enintdéan 10 % tuotannolliseen toimintaan. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suurmyymalaa, jonka koko on yli 2000 kerrosneliometria.”

- Marttilantien varausta levennettiin 2 metria ja VT 10:n leveytta Marttilantien ris-
teyksen laheisyydesséa 4 metria. Asemakaavoitettava alue pieneni taman vuoksi
1029 m2.

Tarkistetusta asemakaavan ehdotuksesta (7.4.2009) saadut lausunnot ja muis-
tutukset

27.4.-26.5.2009 julkisesti esilla olleesta asemakaavan ehdotuksesta saatiin nelja
lausuntoa. Marttilan kunnan rakennuslautakunnalla (20.5.2009) ja teknisella lauta-
kunnalla (14.5.2009) ei ollut huomautettavaa. Turun tiepiiri toteaa lausunnossaan
(26.5.2009), ettei silld ole huomautettavaa itse asemakaavaehdotuksesta. Fortum
Sahkonsiirto Oy:n lausunnossa (20.5.2009) esitettiin puistomuuntamon mahdollista-
vaa kaavamerkintda Teollisuustien ja Ekotien risteyksen |aheisyyteen.

(vastine) Asemakaavan sisallén kannalta on tarkoituksenmukaista sijoittaa yhdys-
kuntatekniset toiminnot ehdotukseen merkityille ET-alueille. Fortum Sahkonsiirto
Oy:n lausunnossaan mainitsemia muuntamojen sijoituspaikkoja on mietitty jo en-
simmaisesséa ehdotusvaiheessa.

455 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Marttilan kunnanhallituksen paatdkset

- asemakaavoitettavan alueen alustavan rajauksen hyvaksyminen 16.11.2007

- asemakaavan vireilletulosta ilmoittaminen, OAS:n hyvaksyminen ja asemakaa-
valuonnoksen asettaminen julkisesti nahtaville 12.2.2008

- asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville 12.6.2008

- tarkistetun asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtaville 21.4.2009

- esitys asemakaavan hyvaksymisesta kunnanvaltuustolle 27.5.2009

Marttilan kunnanvaltuuston p&atdkset

- asemakaavan hyvaksyminen 16.6.2009 (KV 53 §).
S ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavaan sisaltyvat korttelit 301-308 seka erityis-, katu-, liikenne-, virkistys-,
maa- ja metsatalousaluetta.
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5.11

5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

Mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on noin 37,5 hehtaaria. Yksityiskohtaiset mitoitustiedot esi-
tetddn asemakaavan seurantalomakkeella.

Palvelut

Asemakaava-alueelle voidaan sijoittaa toimitilarakennuksia (301, 305, 302-1) seka
huoltoasema- ja liikerakennuksia (304).

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN
Asemakaava mahdollistaa korkeatasoisen tytpaikka- ja liikerakentamisen alueella.
ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Asemakaava-alueella on kahdeksan korttelia, joissa on yhteensa 32 tonttia.

Kortteli 301

Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY) saa rakentaa enintédén kaksikerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku korttelissa on 0.30. Rakennusalalle sallitusta kerros-
alasta saadaan kayttaa enintaan 50 % myymalatiloja varten. Tonttiliittymia ei saa
tehda Marttilantielle.

Kortteli 302

Teollisuusrakennusten korttelialueelle (TT) saa rakentaa enintddn kaksikerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku tonteilla 2-7 on 0.30. Toimitilarakennusten korttelialu-
eelle (KTY) saa rakentaa enintdan kaksikerroksisia rakennuksia. Rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa enintddn 50 % myymalatiloja varten. Te-
hokkuusluku tontilla 1 on 0.30.

Kortteli 303
Teollisuusrakennusten korttelialueelle (TT) saa rakentaa enintddn kaksikerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku korttelissa on 0.30.

Kortteli 304

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialueelle (LHK-1) saa rakentaa enintdan
kaksikerroksisia rakennuksia. Alueelle osoitetusta kerrosalasta saa kayttdd enintaan
10 % tuotannolliseen toimintaan. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suurmyy-
mala&, jonka koko on yli 2000 kerrosneliometria. Tehokkuusluku korttelissa on 0.15.

Kortteli 305

Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY) saa rakentaa enintddn kaksikerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku korttelissa on 0.30. Rakennusalalle sallitusta kerros-
alasta saadaan kayttaa enintdan 50 % myymalatiloja varten. Tonttiliittyma&a ei saa
tehda Marttilantielle.

Korttelit 306-308

Teollisuusrakennusten korttelialueelle, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia (TY), saa rakentaa enintaan kaksikerroksisia rakennuksia. Tehok-
kuusluku kortteleissa on 0.30.
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5.3.2 Muut alueet

Alueella on lahivirkistysaluetta (VL), kaksi suojaviheraluetta (EV, EV-1), yleisen tien
aluetta (LT), yleinen pysakdintialue (LP-1), kolme yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET), katualueita (Ekotie, Kuparitie,
Teollisuustie, Terastie) sekd kaksi maa- ja metsatalousaluetta (M). LP-1 ja EV-1
alueille saa sijoittaa mainaostornin.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Yhdyskuntarakenne

Alueen asemakaavoittaminen kohottaa merkittavasti Marttilan kunnan teollisuustont-
tien tarjontaa, mahdollistaen mittavan teollisuusyritysten keskittyméan rakentamisen.
Valtatie 10:n varrella oleva alue on laajan kayttajakunnan saavutettavissa, mika tu-
kee palvelujen sijoittumista (LHK-1, KTY). Ohikulkuliikenteeseen tukeutuvan yritys-
toiminnan ei arvioida uhkaavan keskustaajamassa olevia kaupallisia palveluja.

Taajamakuva
Alueen rakentaminen vaikuttaa merkittavasti Marttilan taajamakuvaan, silla se sijait-
see keskustaajaman sisaantulovaylien varrella.

Virkistys
Lahivirkistysalue soveltuu laajemman kuntoilureitin osaksi.

Liikenne

Liikenne voi ohjautua teollisuusalueelle sekd Marttilantien ettd Salontien puolelta,
jolloin ajomatkat tonteille saadaan mahdollisimman lyhyiksi ja sujuviksi. Marttilantien
varrella oleva yleinen pysékointialue (LP-1) soveltuu sijainniltaan mm. liitynt&-
pyséakaintiin linja-automatkojen yhteydessad. Asemakaava mahdollistaa kevyen lii-
kenteen reitin rakentamisen Marttilantien varteen ja siten hyvan pyoraily- ja kavely-
yhteyden keskustaajaman ja teollisuusalueen vdlille. Liséksi lahivirkistysalueen (VL)
kautta voidaan tehda teollisuusalueelle johtava polku.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissa Marttilan kunnan vesihuoltoverkostoon. Vesihuoltosuunnitelman
mukaan alueelle tarvitaan kaksi pumppaamoa paineviemarille.

54.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Alueen muuttuessa talousmetsésta teollisuusalueeksi nykyinen puusto vaistyy vahi-
tellen rakentamisen ja avoimien pihojen tielta. Merkittdvin osa alueen kuivasta kan-
gasmaastosta kalliopaljastumineen sijoittuu kuitenkin lahivirkistysalueelle ja suojavi-
heralueille. Erityisviheraluetta voidaan kehittdé laajemmaksi ekologiseksi kaytavaksi.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueelle kantautuu liikennemelua Valtatieltd 10. KTY- ja LHK-korttelialueille tehtavéat
rakennukset suojataan melulta vaatimalla &&nilahteen puoleisilta rakenteilta vahin-
taan 33 dBA:n aanieristavyytta. Talla suojaustasolla lahtomelutaso saa liikkennealu-
eella olla enintddn 78 dBA. Teollisuuskortteleissa ei edellyteta erityista rakenteellista
melusuojausta.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Esitetaan selostuksen liitteessa.
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5.7 NIMISTO

Asemakaavassa alueelle nimetdédn neljd katua ja yksi liikennealue. Naista Teolli-
suustie, Ekotie ja Salontie ovat jo rakennettuja ja osoitteina kaytdssa. Kuparitie ja
Terastie ovat teollisuusalueelle tarkoitettuja teemanimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVATJA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Marttilan kunta on teettényt Leader-hankkeena vuonna 2005 Marttilan Portin palve-
lualueen esiselvityksen. Tavoitteena oli VT10:n ja Salontien kulmauksessa olevan
Tielaitoksen ja kunnan yhteisesti toteuttaman levahdysalueen kehittdminen niin, etta
alueelle jatkossa syntyy korkeatasoinen ty6paikkoja tuova, palveluja ja viihtyisyytta
lisdava seudullinen palvelualue oheistoimintoineen. Suunnittelukeskus Oy:n laati-
man yleissuunnitelman mukainen toimintaperiaate soveltuu asemakaavaan.

| OLEMASSA OLEVA KAHVILA (vasemmalla) JA SEN

[ LAAJENNUS TERASSEINEEN
]
o A LUONNONTILAINEN METSAPUISTO
y
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P LUONTOPOLKU
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\

MARTTILAN KUNTA
PORTIN PALVELUALUE
YLEISSUUNNITELMA

MITTAKAAVA 1 : 1 000

SUUNNITTELUKESKUS OY
Turku 05.10.2005

mE

Asemakaava sallii alueelle sijoitettavan monipuolisen liikennemyymalan, jossa on
polttoainemyynnin liséksi esimerkiksi auto- ja elintarvikkeita seka ruokailupalveluja.
Enintdan 10 % kerrosalasta voi olla tuotannollisessa toiminnassa, kuten kasityopa-

jana tai leipomona.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya sen saatua lainvoiman.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistaan kolmentoista vuoden ku-

luttua (MRL 60 8).

Selostuksen on laatinut aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu.
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