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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 TUNNISTETIEDOT

Kunta: Marttila

Kaavan nimi: "Myllypellontien alue”

Keskustan asemakaavan muutos, korttelit 115 ja 116 seka leikkikenttaaluetta ja
katualuetta

Kaavan muutoksella muodostuu korttelit 115 ja 116, lahivirkistysaluetta, yleista
pysakointialuetta ja katualuetta.

Asemakaavan laatija
Seppo Parna / aluearkkitehti / Tarvasjoki — Marttila — Koski Tl — Oripaa
Hameen Harkatie 623, 21450 TARVASJOKI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.02.2013

Asemakaavan vireilletulo

Paatos 25.02.2013
Kuulutus Auranmaan Viikkolehdessa 01.03.2013
Kunnan ilmoitustaululla ja kunnan www-sivuilla 26.02.2013

Asemakaavan kasittely
Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 08.08.2013

Asemakaavan hyvaksyminen
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 05.09.2013
1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Alue sijaitsee Marttilan kunnan keskustaajamassa, Harkatien pohjoispuolella Kirk-

kotieta vastapaata. Alue kasittdd Myllypellontien varrella olevat alueet Harkéatien ja
Kiertotien valisella alueella.

Muutettavan alueen pinta-ala on noin 3,25 ha.
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1.3

1.4

15

1.6

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Kaavan nimi:

"Myllypellontien alue”
Keskustan asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus:

Tavoitteena on mahdollistaa kevyen liikkenteen vaylan rakentaminen Myllypellontien
varteen Harkatien ja Kiertotien valiselle alueelle Myllypellontien lansipuolelle.
Hankkeen takia muutetaan osa Myllypellontien lansipuolella olevien korttelien alu-
eesta katualueeksi. Korttelissa 116 pienenee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialue (YS) ja korttelissa 115 rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue (AL).

Samalla tutkitaan mahdollisuus muuttaa kunnan omistuksessa oleva Myllypellontien
itdpuolella oleva leikkikenttdalue (VK) osittain yleiseksi pysakointialueeksi (LP) ja
osittain lahivirkistysalueeksi (VL).

Liséksi tutkitaan AL-alueella olevan puistomuuntamon kaavallinen huomioonotto.

Alueelle on laadittu yleissuunnitelma kevyen liikenteen vaylan rakentamiseksi Mylly-
pellontien varteen, sen lansipuolelle ja tutkittu pysakointialueen sijoittamista Mylly-
pellontien itdpuolelle leikkikenttaalueeksi (VK) merkitylle alueelle. Ks. liite 6.
Myllypellontien lansipuolen alueet ajatellulla vaylalla ovat p&&osin hoidettua piha-
aluetta ja ajatellulla vaylalla on joitakin istutuksia. Myllypellontien itdpuolella oleva
leikkikenttdalue (VK) on poistunut kaytosta ja on talla hetkelld joutomaanoloinen.
Alueella on jonkin verran puustoa ja pensasmaista kasvillisuutta.

Lannessa suunnittelualue rajautuu Ihmistenojan lahivirkistysalueeseen (VL), pohjoi-
sessa urheilu- ja virkistyspalvelualueeseen (VU), koillisessa maa- ja metsatalous-
alueeseen (M), (MT), idassa rivitaloalueeseen (AR) ja asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten alueeseen (AL) seké etelassa Harkatien eteldpuolella olevaan hallinto- ja vi-
rastorakennusten korttelialueeseen (YH).

SELOSTUKSEN SISALLYSLUETTELO

Ks. kansisivun taustapuoli

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Asemakaavan seurantalomake

Liite 3 Muutettava kaava / asemakaavayhdistelmé&

Liite 4 Kaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVI-
TYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Liite 6 Katusuunnitelma kevyen liikenteen vaylan rakentamiseksi
Liite 7 Turun maakuntamuseon raportti entisesta alakoulurakennuksesta ja
sen talousrakennuksesta
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2.1

2.2

3.1

3.1.1

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Marttilan  kunnanhallitus p&étti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun
25.02.2013.

Marttilan kunnanhallitus hyvéksyi 18.2.2013 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (OAS) 25.02.2013.

Marttilan kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaluonnoksen 26.03.2013.

Asemakaavaluonnos ja OAS MRL 62 §:n mukaisessa tarkoituksessa osallisten nah-
tavana 04.04.2013 - 03.05.2013.

Marttilan kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen 14.05.2013.

Asemakaavaehdotus MRL 65 §:n mukaisessa tarkoituksessa julkisesti nahtavana
27.05.2013 — 25.06.2013.

Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen 05.09.2013.
ASEMAKAAVA

Tavoitteena on mahdollistaa kevyen liikenteen vaylan rakentaminen Myllypellontien
varteen Harkatien ja Kiertotien valiselle alueelle Myllypellontien lansipuolelle.
Hankkeen takia muutetaan osa Myllypellontien lansipuolella olevien korttelien alu-
eesta katualueeksi. Korttelissa 116 pienenee sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialue (YS) ja korttelissa 115 rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue (AL).

Samalla tutkitaan mahdollisuus muuttaa kunnan omistuksessa oleva Myllypellontien
itdpuolella oleva leikkikenttdalue (VK) osittain yleiseksi pysakdintialueeksi (LP) ja
osittain lahivirkistysalueeksi (VL).

Lisaksi tutkitaan AL-alueella olevan puistomuuntamon kaavallinen huomioonotto.

LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Alueelle on laadittu yleissuunnitelma kevyen liikenteen vaylan rakentamiseksi Mylly-
pellontien varteen, sen lansipuolelle ja tutkittu pyséakointialueen sijoittamista Mylly-
pellontien itapuolelle leikkikenttdalueeksi (VK) merkitylle alueelle. Ks. liite 6.
Myllypellontien lansipuolen alueet ajatellulla vaylalla ovat p&&osin hoidettua piha-
aluetta ja ajatellulla vaylalla on joitakin istutuksia. Myllypellontien itdpuolella oleva
leikkikenttdalue (VK) on poistunut kaytosta ja on télla hetkella joutomaanoloinen.
Alueella on jonkin verran puustoa ja pensasmaista kasvillisuutta.

Lannessa suunnittelualue rajautuu lhmistenojan lahivirkistysalueeseen (VL), pohjoi-
sessa urheilu- ja virkistyspalvelualueeseen (VU), koillisessa maa- ja metséatalous-
alueeseen (M), (MT), idassa rivitaloalueeseen (AR) ja asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten alueeseen (AL) seka eteldssa Harkatien etelapuolella olevaan hallinto- ja vi-
rastorakennusten korttelialueeseen (YH).
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3.1.2

3.1.3

3.14

Luonnonymparisto

Alueella ei ole alkuperaisena sailynytta luonnonymparistoa.

Myllypellontien lansipuolen alueet ajatellulla vaylalla ovat p&&osin hoidettua piha-
aluetta ja ajatellulla vaylalla on joitakin istutuksia. Korttelin 116 kohdalla tien varres-
sa on Terijoen salavista muodostuva puukuja. Korttelin 115 kohdalla entisen alakou-
lurakennuksen itédpuolella tien varressa on siperianhernepensasaita.

Myllypellontien itdpuolella oleva leikkikenttaalue (VK) on poistunut kaytosta ja on tal-
l& hetkelld joutomaanoloinen. Alueella on jonkin verran sekalaista nuorehkoa puus-
toa (paaosin haapoja ja koivuja sekd muutamia kuusia ja mantyja) ja pensasmaista
kasvillisuutta.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Marttilan kunnan keskustaajamassa, Harkéatien pohjoispuo-
lella Kirkkotietd vastapaata. Alue kasittdd Myllypellontien varrella olevat alueet Har-
katien ja Kiertotien valisella alueella. Alue on paaosin rakentunut valmiiksi.

Taajamakuva

Myllypellontien alueen rakennukset muodostavat kunnan yleisiimeeseen kuuluvan ja
siihen hyvin sopivan, hoidetun kokonaisuuden eri aikakausia edustavine rakennuk-
sineen.

Palvelut
Alue tukeutuu Marttilan keskustan palveluihin.

Virkistys
Alueen pohjoispuolella on urheilu- ja virkistyspalveluille varattu alue (VU). Alueella
on pelikentta.

Liikenne
Liikenne suuntautuu Harkatielle.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY) Hameen Harkatie ja siten valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava
huomioon.

Alueella etelaosassa korttelissa 115 on Onni Tourun suunnittelema entinen alakou-
lurakennus vuodelta 1928 ja siihen liittyvd suunnilleen samanaikainen talousraken-
nus. Rakennukset muodostavat rakennustaiteellisesti eheén kokonaisuuden. Koko-
naisuus on arvioitu rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja ymparistollisesti arvok-
kaaksi. Rakennusten korjaus-, muutos- ja laajennustoissa on otettava niiden omi-
naispiirteet ja rakennustaiteellinen arvo huomioon. Ks. liite 7.

Tekninen huolto
Alue on liitetty yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

Erityistoiminnat
Alueella on pieni muuntamorakennus.

Ympaéaristénsuojelu ja ymparistéhairiot
Alueella ei ole ymparistohairioita.

Maanomistus

Alue on paaosin Marttilan kunnan omistuksessa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaavassa (vahvistettu 20.3.2013) alue on merkitty taa-
jamatoimintojen (A) alueeksi. Suunnittelualue sisaltyy/rajautuu Kulttuuriympariston
tai maiseman kannalta tarkedan alueeseen (vihrea rasteri).

Heiko!

= MARTTILA

Ote maakuntakaavasta (suunnittelualue merkitty punaisella pisteviivalla)

Yleiskaava

Alueelle on laadittu kunnanvaltuuston 27.9.1994 hyvaksyma, oikeusvaikutukseton
osayleiskaava. Suunnittelualueelle on merkitty siind keskustatoimintojen aluetta (C)
ja julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) seka lahivirkistysaluetta (VL). Itapuo-
lella alue rajautuu pientalovaltaiseen asuntoalueeseen (AP).

)7 e Myllypeio.

N g Y

v

Ote osayleiskaavasta (suunnittelualue merkitty punaisella pisteviivalla)
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Asemakaava

Alue on asemakaavoitettu (Keskustan rakennuskaava, 24.9.1974 ja
Keskustan rakennuskaavan muutos 29.5.1987).

Hﬁ?“‘ "D

i\

895

1 116
1 I"---‘-’?E,T‘F-iei\ir_qYS
L0 gy

Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus (tummanpunainen pisteviiva)

Rakennusjarjestys
Alueella noudatetaan Marttilan kunnan rakennusjarjestystd, mika on tullut voimaan
1.6.2007.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on Blom Kartta Oy:n laatima ja se hyvaksyttiin 17.10.2007.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitdmassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Lahiymparistdon kaavatilanne
Aluetta ympardiva asemakaava on hyvaksytty samanaikaisesti 24.09.1974.
Keskustan kaavamuutos on hyvaksytty 29.5.1987.
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4.1

4.2

4.3

431

4.3.2

4.3.3

4.3.4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Tavoitteena on mahdollistaa kevyen liikkenteen vaylan rakentaminen Myllypellontien
varteen Harkatien ja Kiertotien véliselle alueelle Myllypellontien lansipuolelle ja nédin
parantaa kevyen liikenteen yhteyksia ja turvallisuutta.

Alueelle on laadittu yleissuunnitelma kevyen liikenteen vaylan rakentamiseksi Mylly-
pellontien varteen, sen lansipuolelle ja tutkittu pysakointialueen sijoittamista Mylly-
pellontien itapuolelle leikkikenttdalueeksi (VK) merkitylle alueelle. Ks. liite 6.
Loimaan seudun liikenneturvallisuussuunnitelmassa (5.12.2012) on Marttilan osalta
toimenpide-ehdotuksena esitetty taman kevyen liikkenteen vaylan rakentaminen.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Marttilan kunnanhallitus péaatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun
25.02.2013.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalliset on mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. (Liite 1)

Vireilletulo

Asemakaavan muutostydn aloittamisesta kuulutettiin Auranmaan Viikkolehdessa
01.03.2013 ja kunnan www-sivuilla 26.02.2013 lahtien.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla Marttilan kunnanvirastossa ja
kunnan www-sivuilla koko tyon ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa téyden-
netaan suunnitteluprosessin aikana.

Osallisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittd& mielipiteensa kaavaluon-
noksesta sen ollessa julkisesti n&htavilla seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta koko kaavatyon ajan.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-
ville ja siitd pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda muistutus
asemakaavasta sen nahtavillaolon aikana (MRA 27 8).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymdaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Katso myos kohta 4.5.4.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.
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4.4

4.4.1

4.4.2

4.5

45.1

452

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Marttilan kunta on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi kevyen liikenteen
vaylan ja uuden pysakointialueen rakentamisen mahdollistamiseksi.

Lisaksi tutkitaan AL-alueella olevan puistomuuntamon kaavallinen huomioonotto.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Hanke on seutukaavan ja osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Hanke on alueen oloista ja ominaisuuksista johdettujen tavoitteiden mukainen.
Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Prosessin aikana pyritddn ottamaan huomioon osallisten esittdmat tavoitteet. Enti-
sen alakoulurakennuksen suojelutavoite toteutetaan sr-merkinnalla.

Laadulliset tavoitteet

Kaava mahdollistaa alueen kevyen liikkenteen vaylan ja pysakointialueen
rakentamisen. Kevyen liikenteen vaylan rakentamisella pyritddn sailyttamaan
Myllypellontien katutilan luonne. Uusi pysakdintialue pyritddn sijoittamaan
luontevasti entisen leikkikenttaalueen reunaan niin, ettd hyvakuntoista puustoa
voidaan sopivasti harvennettuna sailyttdd. Lahivirkistysalueeksi jaavalla osalla
pyritdén alueen kokonaisilmeen kohentamiseen puustoa sopivasti harventamalla ja
maastonmuotoja muotoilemalla. Alueen l&pi on mahdollisuus osoittaa luontevia
ulkoilureitteja.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehtoina nahtiin

1. kevyen liikenteen vaylan mahdollistaminen

2. kevyen liikenteen vaylan ja pysakasintialueen mahdollistaminen.

3. kevyen liikenteen vaylan ja pysékdintialueen mahdollistaminen ja muuntamon
alueen kaavallinen ratkaiseminen.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Valmistelun aikana selvitetaan naapuruston asukkaiden nakemykset eri vaihtoeh-
doista.
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453 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Valmistelun aikana todettiin vaihtoehdon 3 vastaavan parhaiten kunnan asukkaiden
tarpeita ja pyrkimyksia, vaikka muutkin vaihtoehdot ovat toteuttamiskelpoisia.

454 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kunnanhallituksen kokouksessa 25.02.2013 todettiin vaihtoehdon 3 vastaavan par-
haiten kunnan asukkaiden tarpeita ja pyrkimyksid, vaikka muutkin vaihtoehdot ovat
toteuttamiskelpoisia.

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset

Asemakaavamuutoksen eri vaihtoehtoja on arvioitu Marttilan kunnassa kaydyissa
keskusteluissa.

Mielipiteet ja muistutukset

Osallisten mielipiteet pyritdén ottamaan huomioon valintoja tehtdessa ja asemakaa-
varatkaisua kehitettdessa. Prosessin aikana tehdaén luonnokseen ja ehdotukseen
tarvittaessa muutoksia.

Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen

Asemakaavaluonnoksesta oli mahdollisuus esittaa mielipide.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 04.04.2013 — 03.05.2013.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
Marttilan kunta, Sosiaalilautakunta 9.4.2013
Varsinais-Suomen Maakuntamuseo 25.4.2013

Varsinais-Suomen liitto 29.4.2013
Lieto, Ymparistdterveyspalvelut 2.5.2013
Varsinais-Suomen ELY-keskus 8.5.2013

Varsinais-Suomen Maakuntamuseon lausunnossa edellytetddn enti-
sen koulurakennuksen merkitsemista sailytettavaksi rakennukseksi.
Varsinais-Suomen liiton lausunnossa edellytetdén rakennuskokonai-
suuden huomioista myods kaavamerkinndissa ja —maarayksissa.
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa edellytetddn asian-
mukaisia kaavamaarayksia entisen koulurakennuksen kulttuuriympa-
ristbn arvojen turvaamiseksi, korttelin 115 rakennuspaikkojen 1 ja 2
kulkuyhteyksien osoittamista seka pienia tasmennyksia OAS:aan ja
kaavaselostukseen.

Muilla tahoilla ei ollut huomautettavaa luonnoksesta.

Luonnosvaiheen jalkeen entinen koulurakennus on varustettu sr-merkinnalla:
"Suojeltu rakennus. Suojelumerkinnalla varustettua rakennusta ei saa purkaa, eika
rakennukseen saa tehda sen rakennushistoriallista tai kulttuurihistoriallista arvoa
turmelevia julkisivumuutoksia. Rakennuksen korjaus-, muutos- ja laajennustdissa
on otettava sen ominaispiirteet ja rakennustaiteellinen arvo huomioon.” Rakennuk-
selle on jo luonnosvaiheessa osoitettu rajatulla rakennusalalla pieni laajentumis-
mahdollisuus. Koulun talousrakennukselle ja sen mahdolliselle laajennukselle on
mya0s jo luonnosvaiheessa osoitettu tarkka rakennusala.

Luonnosvaiheen jalkeen etel&npuoleiselle lahivirkistysalueelle on osoitettu "Yh-
dyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa” olevaa puistomuuntamoa var-
ten
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Luonnosvaiheen jalkeen korttelin 115 rakennuspaikoille 1 ja 2 on osoitettu liitty-
manuolet ja tontin 4 kohdalle ajoneuvoliittymékielto osalle Myllypellontien osuutta.
Luonnosvaiheen jalkeen tapahtuneen maakuntakaavan vahvistamispaatoksen
myotd kaavaselostuksen ja OAS:n maakuntakaavaa késittelevat kohdat on paivi-
tetty.

Muistutukset ja niiden huomioonottaminen
Asemakaavaehdotuksesta oli mahdollisuus esittd& muistutus.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 27.05.2013 — 25.06.2013.
Asemakaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

As Oy Vainonpelto 30.5.2013
Varsinais-Suomen liitto 17.6.2013
Varsinais-Suomen Maakuntamuseo 19.6.2013
Lieto, Ymparistoterveyspalvelut 8.7.2013

As Oy Vainonpellon lausunnossa esitetdan, ettd taloyhtion tontin 1a-
heisyyten suunnitellulle l1ahivirkistysalueeksi merkitylle alueelle ei sai-
si muodostua mitaan oleskelualuetta eikd sinne saisi rakentaa sel-
laista vaylaa, joka muodostuisi mahdolliseksi lapikulkureitiksi Tuulen-
tielle.
Havainnekuvaa tdsmennetddn poistamalla esimer-
kinomainen aukio ja jatkoyhteys alueen itapuolella ole-
ville puistokaisteleille.

Varsinais-Suomen Maakuntamuseon lausunnossa esitetaan, etta

suojelumaarays ja kaavakartta ovat ristiriitaiset, koska kaavan suojel-

lun rakennuksen rakennusalan mahdollistamat laajennukset ovat niin

mittavat, etta rakennuksen ominaispiirteet eivat sellaista kesta.
Kaavakartassa entisen koulurakennuksen rakennusala
rajataan maakuntamuseon esityksen mukaan.

Muilla tahoilla ei ollut huomautettavaa luonnoksesta.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa kaytyjen neuvottelujen
mukaan ELY-keskus ei katso aiheelliseksi antaa asiassa lausuntoa
(sahkoposti 27.6.2013/Pirjo Uusi-Uola).

Ehdotusvaiheen jalkeen entisen koulurakennuksen rakennusalaa on rajattu maa-
kuntamuseon esityksen mukaisesti.

Ehdotusvaiheen jalkeen havainnekuvassa on tasmennetty polkuverkostoa poista-
malla esimerkinomainen aukio ja jatkoyhteys alueen itapuolella oleville puistokais-
teleille.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Marttilan kunnanhallituksen paatdkset

- asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen 25.02.2013 (KH 78 §).

- asemakaavaluonnoksen asettaminen julkisesti nahtaville 26.03.2013 (KH 115 8§).

- asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtaville 14.05.2013 (KH 151 §).

- esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisestéd kunnanvaltuustolle 08.08.2013 (KH 194 §).

Marttilan kunnanvaltuuston p&atokset

- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen 05.09.2013 (KV 77 §).
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5.1.1

5.1.2

5.2

5.3
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutos kasittaa korttelista 115 ja 116 seka puistoaluetta ja katualuet-
ta. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 115 ja 116 sek& lahivirkistysalu-
etta, pysakointialuetta ja katualuetta.

Mitoitus

Korttelissa 115 itdkulmauksen tontin tehokkuusluku e=0.25 sailytetdan ennallaan
huolimatta rakennusalaan ja kerroslukuun tehdyista tarkennuksista. Se mahdollistaa
tontin tarkoituksenmukaisen lisarakentamismahdollisuuden olevien sailytettavien ra-
kennusten liséksi.

Palvelut

Asemakaava-alue tukeutuu Marttilan keskustan palveluihin.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava mahdollistaa alueen kevyen liikenteen vaylan ja pysakointialueen
rakentamisen. Kevyen liikenteen véaylan rakentamisella sailytetaan Myllypellontien
katutilan  luonne. Uusi  pysakoéintialue  sijoitetaan  luontevasti  entisen
leikkikenttdalueen reunaan niin, ettd hyvakuntoista puustoa sopivasti harvennettuna
sdilytetdaan.  Lahivirkistysalueeksi jaavalla osalla alueen kokonaisilmeen
kohentamiseksi puustoa sopivasti harvennetaan ja maastonmuotoja muotoillaan.
Alueen lapi osoitetaan luontevia ulkoilureitteja.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Korttelissa 116 erillispientaloille osoitettu korttelialue (AO) sailyy padosin ennallaan.
Vain kerroslukumerkinta | %2 muutetaan nykykaytannon mukaan merkinnaksi | u %z ja
rakennusalan rajoissa tehdaan vahaisia teknisia tarkennuksia.

Korttelissa 116 sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortteli-
alue pienenee jonkin verran (kevyen liikkenteen vaylan takia) ja sen myo6té rakennus-
oikeus. Rakennusalan rajoissa tehdaan vahaisia tarkennuksia.

Korttelissa 115 rivitaloille ja muille kytketyille asuinrakennuksille osoitettu korttelialue
(AR) pienenee jonkin verran (kevyen liikenteen vaylan takia) ja sen myoéta raken-
nusoikeus. Rakennusalan rajoissa tehdaan vahaisia tarkennuksia.

Korttelissa 115 asuin-, liike- ja toimistorakennuksille osoitettu korttelialue sailyy paa-
osin ennallaan kahdella lantisella tontilla (tontit 1 ja 2).

Korttelissa 115 asuin-, liike- ja toimistorakennuksille osoitetun korttelialueen itaisim-
malla tontilla (tontti 4) tontin pohjoisosa muutetaan lahivirkistysalueeksi (olevan
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5.4
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muuntamon takia). Lahivirkistysalueelle on puistomuuntamoa varten osoitettu mer-
kinta et = "Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa”.

Tontin pinta-ala pienenee jonkin verran (kevyen liikkenteen vaylan takia).

Naiden myo6té tontin rakennusoikeus pienenee vastaavasti.

Tontilla kerroslukumerkintéd Il muutetaan kerroslukumerkinnaksi | u % vastaamaan
nykytilannetta ja myés tavoiteltua tilannetta.

Tontilla rakennusalat on rajattu olevaa kaavaa selkeammin ja istutettavaa tontinosaa
laajennettu (p&aosin Harkatien puolella).

Entinen alakoulurakennus on varustettu sr-merkinnalla "Suojeltu rakennus. Suoje-
lumerkinnalla varustettua rakennusta ei saa purkaa, eika rakennukseen saa tehda
sen rakennushistoriallista tai kulttuurihistoriallista arvoa turmelevia julkisivumuutok-
sia. Rakennuksen korjaus-, muutos- ja laajennustdissa on otettava sen ominaispiir-
teet ja rakennustaiteellinen arvo huomioon.”

Muut alueet

Leikkikenttaalue (VK) muutetaan osittain yleiseksi pysakdintialueeksi (LP) ja osittain
[&hivirkistysalueeksi (VL).

Leikkikenttaalueen pinta-ala olevassa kaavassa n. 4400 m2.

Lahivirkistysalueen pinta-ala kaavamuutoksen jalkeen 2900 m2.

Pysakadintialueen pinta-ala kaavamuutoksen jalkeen 1400 m2.

Myllypellontien katualue levenee lanteen koko suunnittelualueella 1...2 metria.

KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne
Asemakaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti yhdyskuntarakenteeseen.

Taajamakuva

Kaava mahdollistaa Myllypellontien katutilan sailyttémisen ehe&néd ja selke&na
kevyen liikkenteen vaylan rakentamisen jalkeenkin. Kaava luo edellytykset entisen
alakoulurakennuksen ja sen talousrakennuksen sadilyttamiselle ja tarvittaessa
pienelle laajentamiselle. Kaava takaa taajamakuvaan olennaisesti kuuluvan
alakoulurakennuksen ja pihapiirin ndkyman sailymisen Harkatielle.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta tydpaikkoihin tai elinkeinotoimintaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueen rajautuminen valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéris-
t66n (RKY) Hameen Harkatie on otettu huomioon varustamalla alakoulurakennus sr-
6 —merkinnélla ja osoittamalla sen ja Harkatien vélinen alue istutettavaksi alueen
osaksi. Kevyen liikenteen vayla (leveys 3 m) on suunniteltu Suvitien ja Harkatien va-
lisella osuudella paaosin kiinni Myllypellontien ajoradan reunaan. Katutila talléin jon-
kin verran levenee, mutta ratkaisu mahdollistaa alakoulurakennuksen siperianher-
nepensasaidan ja pylvashaapojen sailyttdmisen. Harkéatien lahella kevyen liikenteen
vaylan ja ajoradan valiin ja& nurmialue, kun kevyen liikenteen vayla ohjautuu olevan
suojatien kohdalle. Kiertotien ja Suvitien valilla kevyen liikkenteen vaylan ja ajoradan
valiin jaa istutettava/nurmialue. Muutokset katutilassa Harkatien tuntumassa ovat
vahaisia — ja pikemminkin tilaa selkeyttavia.

Marttilan Keskustan asemakaavan muutoksen / " Myllypellontien alue” selostus 2.7.2013 sivu 14



Kaava mahdollistaa alakoulun tontilla olevien rakennusten muodostaman rakennus-
taiteellisesti arvokkaan kokonaisuuden sailyttdmisen ja tarvittaessa luontevan laa-
jennuksen. Korjaus-, muutos- ja laajennustdissa on otettava huomioon naiden ra-
kennusten rakennustaiteelliset ominaispiirteet.
Virkistys
Hanke parantaa alueen pohjoispuolella olevan pelikentdn saavutettavuutta
Harkatien suunnasta.
Liikenne
Uusi kevyen liikenteen vayla parantaa kevyen liikenteen yhteyksia ja lisaa liikkenne-
turvallisuutta. Kaava mahdollistaa Myllypellontien katutilan eheyttamisen ja turvalli-
suuden parantamisen seka parantaa palvelukeskuksen saavutettavuutta Harkatien
suunnasta.
Tekninen huolto
Kaavalla ei ole merkittavaé vaikutusta tekniseen huoltoon.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonymparistoon.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavalla ei ole vaikutusta ympariston hairiotekijoihin.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Esitetaan kaavakartan yhteydessa.

5.7 NIMISTO

Alueen nimistd sailyy ennallaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Alueelta on laadittu havainnekuva ehdotusvaiheessa.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya sen saatua lainvoiman.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistéd&n kolmentoista vuoden ku-
luttua (MRL 60 8).

Tarvasjoella 2.7.2013

Aluearkkitehti Seppo Parna
FISE YKS 485
Tarvasjoki — Marttila — Koski Tl — Oripaa aluearkkitehtitoiminta
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