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Marttilantien asemakaavan muutos
Marttilan kunta, Marttilan asemakaava-alue, korttelit 103, 136 ja osa korttelista 137
Selostus koskee 7.7.2006 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Loimaan kaupungin ymparistopalvelukeskus
PL 52 (Vesikoskenkatu 12), 32201 LOIMAA

Asemakaavan vireilletulo
Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 17.8.2006.

Asemakaavan hyvaksyminen
Marttilan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 19.12.2006.

Lainvoimaisuus
Asemakaavan lainvoimaisuudesta kuulutettin .

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Kaavamuutosalue sijaitsee Marttilan kunnan keskustaajamassa, siséltaen Metsa-
Marttilantien ja Kuokanpolun vélissa olevan Marttilantien osuuden ja sen etelapuoli-

sia kortteleita. Pinta-alaltaan alue on noin 4,4 hehtaaria.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
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Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa erillisen kevyen liikenteen vay-
lan rakentaminen Marttilantien (Pt 12309) etelapuolelle Kuokantien ja Metsa-
Marttilantien risteyksen valiin. Rakennettavan vaylan pituus on noin 400 metria.
Hanketta on valmisteltu Marttilan kunnan ja Tiehallinnon Turun tiepiirin yhteistyona.
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15 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 ote asemakaavayhdistelmasta
Liite 3 rakennusinventointilomake
Liite 4 asemakaavamerkinnat ja asemakaavamaaraykset
Liite 5 asemakaavan seurantalomake
1.6 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVI-

TYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Marttilan maantien 12309 parantaminen valilla Paloasema - Metsa-Marttilantie,
suunnitelmaselostus 2006

2 THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin
7.7.2006. Marttilan kunnanhallitus paatti asemakaavamuutoksen vireilletulosta
14.8.2006. Alueelta laadittu asemakaavaluonnos ja OAS olivat MRL 62 §:n mukai-
sessa tarkoituksessa samanaikaisesti osallisten nédhtavana 21.8.-4.9.2006.
Asemakaavan ehdotus oli julkisesti nahtavana 2.10.-2.11.2006.
Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen 19.12.2006.

2.2 ASEMAKAAVA
Kaavamuutosalueella on likenne-, virkistys- ja kayttotarkoituksiltaan erilaisia kortte-
lialueita. Ainoa rakennettu kortteli 103 on osoitettu liike- ja toimistorakennuksille.

Korttelissa 136 on yleisten rakennusten korttelialuetta. Kaavamuutokseen sisalty-
vassa korttelin 137 osassa on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
311 Alueen yleiskuvaus

Kevyen liikenteen vayla on toteutettu Harkatieltd Kuokantalon risteykseen asti. Mart-
tilantien nykyisen linjauksen etelapuolelle on jdanyt vanhaa tiepengertd, ja tien vieri-
alue on osaksi metsittynyt. Suunnittelualueen lansiosan korttelialueet ovat edelleen
peltona. Urheilukenttaa kaytetdan nykyisin pesépallon pelaamiseen. Vanhassa Kuo-
kantalossa toimii ravintola.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alueella ei ole luonnontilaisena sailynyttéa ymparistoa.
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3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue sijaitsee Marttilan kunnan keskustaajamassa. Marttilantie on taaja-
marakenteessa merkittava yhdystie.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Marttilantien varrella sijaitseva Kuokantalo on Marttilan entinen seurojentalo.
Jugend-henkinen rakennus valmistui vuonna 1910. Alkuperaiseen hirsirunkoon liit-
tyy matalampia 1970-luvulla tehtyja siipiosia.

Virkistys
Asemakaavassa puiston kautta kulkevaa ulkoilureittida (Puustellinpolku) ei ole viela
toteutettu. Urheilukenttd on koululaisten kaytossa.

Liikenne
Tonttilikenne suuntautuu Marttilantielle. Korttelien 137 ja 103 asemakaavan
mukaiset tonttilittymat ovat katualueille (Kuokanpolku ja Kruunutie).

3.1.4 Maanomistus

Alueen omistajia ovat Marttilan kunta, Suomen valtio, yksityiset ja Nuortentalo
Kuokka Oy (suurin omistaja Marttilan kunta).

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

321 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Maakuntakaava (seutukaava)

Varsinais-Suomen taajamaseutukaavassa (vahvistettu 7.10.1988) Marttilantie on
merkitty yhdystieksi. Marttilantien etelapuolella on taajama-toimintojen (AP-1)
aluetta, joka on varattu taajaman lyhyen tahtayksen laajentamistarpeita varten.
Seutukaavan uudistaminen maakuntakaavaksi on vireilla Loimaan seutukunnassa.
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Yleiskaava

Vahvistamattomassa osayleiskaavassa (27.9.1994) alueella on yksityisten ja
julkisten palveluiden alueita (PY, PK), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU),
yhdystie, ulkoilureitti seka kevyen liikenteen reitti.
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4.1
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Ote osayléiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoitetulla alueella, jossa ovat voimassa 25.5.1982,
13.5.1987, 20.3.1991 ja 25.9.1991 vahvistetut asemakaavat. Asemakaavassa
korttelialueet osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennuksille (AL) seka yleisille
rakennuksille (Y, YY). Naiden lisaksi on lahivirkistysaluetta (VL) ja likennealuetta
(LYT, LT).

Rakennusjarjestys
Alueella noudatetaan Marttilan kunnan rakennusjarjestystd, joka on hyvaksytty
17.12.2001.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on Turun maanmittauspiirin laatima, ja se hyvaksyttiin 8.8.1967.
Pohjakartan tdydennys on hyvaksytty 10.9.1980.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne

Suunnittelualueen ymparilla on eri aikoina asemakaavoitettuja alueita. Alueen
etelapuolelle laadittu Lammion asemakaavamuutos (mm. kortteli 101) on kunnan-
valtuuston hyvaksyma, mutta valituksista johtuen se ei ole viela lainvoimainen.
Kaavamuutosta edeltidvassd asemakaavassa pelto on maatalousaluetta.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Marttilan kunnassa on jo pitkdan suunniteltu kevyen liikenteen vaylan rakentamista
Marttilantien varteen Kuokan talon ja Metsa-Marttilantien risteyksen vdlille. Marttilan-
tie toimii sisdéntulotiena taajamaan, ja epataydellinen kevyen liikenteen vaylastd on
ollut ongelmallinen seké taajaman sisaisen kulkuverkoston etta liikkenneturvallisuu-
den kannalta.
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4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

44.1

Kevyen liikenteen vaylan rakentaminen edellyttdd asemakaavassa liikennealueen
vahaista leventamista. Muutostyon yhteydessa voidaan myos ajantasaistaa kaytto-
tarkoitusmerkintdja Kuokan talon (entinen seuraintalo) osalta.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Hanketta on valmisteltu Marttilan kunnan ja Tiehallinnon Turun tiepiirin yhteistyona.
Marttilan kunnanhallitus paatti asemakaavan muutoksen laadinnan aloittamisesta
14.8.2006.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalliset on mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. (Liite 1)

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin 17.8.2006.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Marttilan kunnassa koko tyén
ajan. Osalliset voivat kaavaa valmisteltaessa esittédd mielipiteensa kaavaluonnok-
sesta sen nahtavillaolon aikana. Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaava-
ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaéan tarvittavat lausunnot.
Osallisilla on oikeus tehd& muistutus asemakaavasta sen néhtavillaolon aikana.
(MRA 27 8). Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja
asemakaavaa tarvittaessa tarkistetaan. Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyy asema-
kaavan, minkéa jalkeen kaavaan tyytyméton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.
Katso myos kohta 4.5.4.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksessa esitetyt kayttétarkoitusten tarkennukset ja muutokset
soveltuvat eri kaavatasoilla annettuihin tavoitteisiin.
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4.5

45.1

4.5.2

4.5.3

45.4

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavaratkaisu perustuu alueelta laadittuihin tiesuunnitelmaluonnoksiin.
Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Kevyen liikenteen vayla on suunnitelmassa linjattu Marttilantien vierelle rakentamat-
tomalle peltoalueelle ja osin entiselle tiepohjalle. Tasta aiheutuvat muutokset ase-
makaavaan ja rakennettuun ymparistoon ovat vahaisia.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset
Asemakaavamuutosta on arvioitu Marttilan kunnassa kaydyissa keskusteluissa.

Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen
Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtédessa ja asema-
kaavaratkaisua kehitettdessa.

Asemakaavan muutoksen luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet
Luonnoksesta saatiin viisi lausuntoa (Fortum S&ahkonsiirto, Harkatien kuntayhtyman
terveysvalvonnan johtaja, Marttilan kunnan rakennuslautakunta, Turun maakunta-
museo, Varsinais-Suomen liitto) ja yksi kannanotto (Marttilan Nuortentalo Oy). Nais-
sé ei ollut huomautettavaa asemakaavan muutoksen luonnoksesta.

Turun maakuntamuseon lausunnossa (1.9.2006) mainittiin kuitenkin seuraavaa:
"Koska kyseessa on kunnan taajama-alue, tulee kevyen liikenteen vaylan sijoittami-
sessa huomioida myos linjauksen ymparistdon sopivuus, eika vain tiemitoitus.” Vay-
l&n linjauksessa hyddynnetdan osin vanhaa tiepohjaa, jolloin asemakaavamuutok-
sessa esitetty likennealueen laajentaminen ei johda suuriin muutoksiin rakennetus-
sa ymparistdssa.

Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset
Ehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa. Harkéatien kuntayhtyman terveysvalvonnan
johtajan lausunnossa (25.10.2006) ei ollut huomautettavaa asemakaavan muutok-
sen ehdotuksesta. Turun maakuntamuseo (30.10.2006) toteaa lausunnossaan, etta
viimeistaan toteutusvaiheessa tulee kiinnittdd huomiota kevyen lilkkenteen vaylan lin-
jauksen sopimiseen olemassa olevaan ymparistoon.
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Marttilan kunnanhallituksen paatdkset

- asemakaavan muutoksen vireilletulo, OAS:n hyvéksyminen ja asemakaava-
luonnoksen asettaminen julkisesti nahtaville 14.8.2006 (KH 144 8).

- asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville 5.9.2006 (KH 164 8).

- esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta kunnanvaltuustolle 28.11.2006
(KH 233 8).

Marttilan kunnanvaltuuston paatdkset
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen 19.12.2006 (KV 61 8).

ASEMAKAAVAN KUVAUS
KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy liikennealuetta (Marttilantie), seka tadhan
rajoittuvia virkistysalueita ja kortteleita (103, 136, 137 osa).

Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 4,4 hehtaaria. Tarkemmat mitoitus-
tiedot esitetddn asemakaavan seurantalomakkeella.

Palvelut
Asemakaava-alue tukeutuu Marttilan kuntakeskuksen palveluihin.
YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaava mahdollistaa kevyen liikenteen vaylan rakentamisen Marttilantien var-
relle. Taajaman sisaiset jalankulku- ja pyoraily-yhteydet taydentyvat ja liikenneturval-
lisuus paranee.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

Kortteli 103
Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Alueelle saa rakentaa kaksikerroksi-
sia rakennuksia. Tehokkuusluku on 0.35.

Kortteli 136
Yleisten rakennusten korttelialuetta (). Alueelle saa rakentaa kaksikerroksisia ra-
kennuksia. Tehokkuusluku on 0.35.

Korttelin 137 osa

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Alueelle saa rakentaa kaksi-
kerroksisia rakennuksia. Tehokkuusluku on 0.30.

Muut alueet

Alueella on Lahivirkistysaluetta (VL-1) ja Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta.
Lahivirkistysalueen kautta kulkee ulkoilureitti (Puustellinpolku).
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Taajaman kevyen liikenteen reitistd yhtendistyy kaavamuutoksen toteuttamisen

myo6ta merkittavasti.

Taajamakuva
Ei merkittavaa vaikutusta.

Virkistys
Puistoalue soveltuu edelleen kuntoilureitiksi.

Liikenne
Erillisen kevyen liikenteen vaylan rakentaminen parantaa liikenneturvallisuutta.

Tekninen huolto

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Ei merkittavaa vaikutusta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella ei ole erityisia hairioita.
KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Esitetdan selostuksen liitteessa.

NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
TOTEUTUSTA OHJAAVATJA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Marttilan maantien 12309 parantaminen valilla Paloasema - Mets&-Marttilantie,
suunnitelmaselostus 2006

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kevyen liikenteen vaylan rakentaminen alkaa syksylla 2006 ja se valmistuu vuoden

2007 aikana.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistaan kolmentoista vuoden ku-

luttua (MRL 60 8).

Selostuksen on laatinut aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu.
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