MARTTILAN KUNTA

Lammion alueen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen selostus

27.9.2005



VALAISTU KUNTORAT,

*,METSARINNE

MARTTILAN KOULU

KTin
TA 0, v,

URHEILUKENTTA

JILNVYIOMIIH

MITTAKAAVA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Lammion alueen asemakaava ja asemakaavan muutos
Marttilan kunta, Marttilan asemakaava-alue
korttelit 101, 156, 157, 158

Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Loimaan kaupungin ymparistopalvelukeskus
PL 52 (Vesikoskenkatu 12), 32201 LOIMAA

Asemakaavan vireilletulo
Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 27.6.2005.

Asemakaavan hyvaksyminen
Marttilan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 11.4.2006.

Lainvoimaisuus
Asemakaavan lainvoimaisuudesta kuulutettin .

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Marttilan kunnan keskustaajamassa Metsa-Marttilan asunto-
alueen ja Harkatien valissa.

13 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi tulee alueella sijainneesta Lammion maatilasta.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelualue on noin 13,25 hehtaaria.
Alueelle muodostetaan omakotitalojen ja muiden pientalojen rakennuspaikkoja mo-
nipuolistamaan kunnan tonttitarjontaa. Naiden lisaksi alueella on myds muutama
pienyritystoimintaan soveltuva rakennuspaikka.
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15 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 asemakaavamerkinnat ja —maaraykset

Liite 3 havainnekuva

Liite 4 rakennustapaohjeita

Liite 5 asemakaavan seurantalomake

Liite 6 ote asemakaavayhdistelmasta

Liite 7 vastineet asemakaavan luonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin

Liite 8 vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja

muistutuksiin

1.6 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVI-
TYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Marttilan Lammion asemakaava-alueen luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy,

2004
2 TIVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Marttilan kunnanhallitus paatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun 1.9.2004.
Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin
10.6.2005. Alueelta laadittu asemakaavaluonnos ja OAS olivat MRL 62 §:n mukai-
sessa tarkoituksessa samanaikaisesti osallisten ndhtavana 28.6.-18.7.2005.

Asemakaavan ehdotus oli julkisesti nahtavana 4.11.2005-5.12.2005.
Marttilan kunnanvaltuusto hyvéksyi asemakaavan muutoksen 11.4.2006.
2.2 ASEMAKAAVA

Korttelissa 101, 156, 157 ja 158 on asuinpientalojen, erillispientalojen seka teolli-
suusrakennusten korttelialueita. Kaavamuutosalueella on liséksi katu- ja virkistys-

alueita.
3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
311 Alueen yleiskuvaus

Alueen keskella on sijainnut Lammion tilan talouskeskus. Suunnittelualue rajoittuu
lansisivultaan laajaan peltoaukeaan, toisen erillisen peltosaarekkeen jdddessa alu-
een sisddn. Pohjoisosassa on puustoisia mdenkumpareita. Harkétien varrella oleva
asemakaavakortteli 101 on rakentunut. Alueen pohjoispuolella sijaitsee Metsa-
Marttilan asuntoalue.
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3.1.2

3.1.3

Nakyma Lammion tilalle.
Luonnonympaéristo

Alueen eteld- ja pohjoisosassa on pienid metsdalueita. Metsikot ovat kumpareisia, ja
niissa on kalliopaljastumia. Luontoinventoinnin perusteella Lammion tilan talouskes-
kuksen eteldpuolella sijaitseva metsikkd on tyypillista liito-oravan elinymparistoa, ja
saattaa pienesta koostaan huolimatta soveltua myds liito-oravan lisaantymismparis-
toksi. Talouskeskuksen ita- ja lansipuolella on peltoa.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue sijaitsee Marttilan kunnan keskustaajamassa. Alue on paatieston
laheisyydessa, Harkétien ja Marttilantien risteyksen lansipuolella.

Rakennettu kulttuuriymparist6
Alueella on Lammion maatilaan kuuluneita huonokuntoisia rakennuksia.

Virkistys
Pohjoisosan metsikko ja pelto ovat asemakaavassa viheraluetta, missé on varaus
Puustellinpolku-nimiselle reitille ja leikkipuistolle.

Palvelut
Alue tukeutuu Marttilan keskustan palveluihin.

Liikenne
Tonttilikenne suuntautuu Harkétielle, mik& on Tiehallinnon luokittelussa merkittava
yhdystie.

Tekninen huolto
Alue on liitetty/voidaan liittdd yhdyskuntateknisiin verkostoihin.
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3.14 Maanomistus

Alue on Marttilan kunnan ja yksityisten omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Maakuntakaava (seutukaava)

Varsinais-Suomen taajamaseutukaavassa (vahvistettu 7.10.1988) paaosalla aluetta
ei ole kayttotarkoitusmerkintdd. Harkatien viereinen alue on merkitty taajama-

toimintojen (AP) alueeksi, mika on varattu paéasiassa olevan taajamarakenteen
taydennysrakentamista varten.

G5 “
Wik

Ote seutukaavojen yhdistelmasta

Yleiskaava

Vahvistamattomassa osayleiskaavassa (1.8.1994) alueella on kaytetty seuraavia
merkintoja: pientalovaltainen asuntoalue (AP), ryhméapuutarha ja palstaviljelyalue
(RP) seka lahivirkistysalue (VL). Virkistysalueella kulkee ulkoilureitti.
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Ote osayleiskaavasta

Asemakaava
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4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

Alueen itéd- ja etelaosa ovat asemakaavoitetulla alueella, jossa on voimassa
24.9.1974 vahvistettu asemakaava. Asemakaavassa kortelialueet osoitetaan
erillispientaloille (AO), lisdksi on maa- ja metsatalousaluetta. Alueen
pohjoisosassa sijaitsevan virkistysalueen asemakaavat vahvistettiin 20.3.1991 ja
25.9.1991.

Rakennusjarjestys

Alueella noudatetaan Marttilan kunnan rakennusjarjestysta, mikéa on hyvaksytty
17.12.2001.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on Turun maanmittauspiirin laatima, ja se hyvaksyttiin
8.8.1967.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa Kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne
Sunnittelualueen itdosaan rajoittuvat asemakaavat on vahvistettu samanaikaisesti

24.9.1974. Pohjoispuolella sijaitsevan Metsa-Marttilan alueen asemakaava on
vuodelta 1991. Alueen lansipuoli on asemakaavan ulkopuolella.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Kaavan laadinnan tavoitteena on muodostaa alueelle omakotitalojen ja muiden
pientalojen rakennuspaikkoja monipuolistamaan kunnan tonttitarjontaa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Marttilan kunnanhallitus paéatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun
1.9.2004.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalliset on mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. (Liite 1)

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin 27.6.2005.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Marttilan kunnassa koko tyon
ajan. Osallisilla oli kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittdd mielipiteensa kaa-

valuonnoksesta sen nahtavillaolon aikana. Marttilan kunnantalolla 6.7.2005 jarjes-
tettyyn, tatd aluetta koskevaan asemakaavaesittelyyn osallistui 6 henkil6a.
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4.3.4

4.4

44.1

4.5

45.1

45.2

4.5.3

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nah-
taville ja siita pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda muistutus
asemakaavasta sen nahtavillaolon aikana (MRA 27 8).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Katso myos kohta 4.5.4.
Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelut jarjestetaan tarvittaessa. Lounais-Suomen ymparistokes-
kuksen edustajat tutustuivat kaavahankkeeseen Marttilan kunnan kehittamiskes-
kustelun yhteydessa 5.11.2004.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Alueelle muodostetaan pientaloille seka pienyritystoimintaan soveltuvia
rakennuspaikkoja monipuolistamaan kunnan tonttitarjontaa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Seutukaavan ja osayleiskaavan perusteella aluetta voidaan kayttaa taydennysra-
kentamiseen (pientaloja).

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alueen asemakaavan perusratkaisua haettiin aluksi maankayttéluonnoksin, joissa
maariteltin mm. katujen ja korttelien sijoittelu. Lansiosa osoitettiin pientaloille ja
itdosa teollisuudelle. Katuverkon runkona toimivat edelleen Lammiontie ja Paronin-
tie. Alustavia kaavaluonnoksia laadittiin kaksi, jotka erosivat toisistaan l&hinna ka-
tujen sijoittelussa. Luonnoksessa 1 osaan korttelin 101 teollisuusaluetta oli kulku-
yhteys ainoastaan Lammiontien kautta.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavaluonnokset on kehitelty huomioimalla alueen mittakaavaan sopeutuva
rakentaminen ja liittyminen muuhun taajamaan. Asemakaavatiesto ja korttelit voi-
daan toteuttaa vaiheittain, jolloin mahdollisuus korttelien yhten&diseen rakentami-
seen kasvaa. Samalla myds kertainvestointi jAd kunnalle pienemmaksi. Lammion-
tien ja Paronintien kautta kulkevan liikenteen maara lisdantyy uusien korttelien ra-
kentamisen my6td. Taman vuoksi Lammiontie on luonnoksissa levennetty nykyi-
sesta kokoojakaduksi. Luonnoksessa 1 esitetty mahdollisuus Lammiontien kayt6s-
ta myds ajoyhteytena teollisuustonteille tuo kadulle luonnosta 2 (valittu kaavaluon-
nos) enemman liikennettd, myos raskaita ajoneuvoja.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Lammion alueen asemakaava ja asemakaavan muutos sivu 9



454 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset
Asemakaavamuutoksen eri vaihtoehtoja on arvioitu Marttilan kunnassa kaydyisséa
keskusteluissa.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtdessa ja asema-
kaavaratkaisua kehitettdessa. Asemakaavaluonnoksesta (nahtavilla 28.6.-
18.7.2005) annettiin 5 lausuntoa ja 6 mielipidettd, joiden yhteenveto vastineineen
on selostuksen liitteend. Katso myods kohta 4.3.4.

Asemakaavan luonnokseen (10.6.2005) tehdyt muutokset

TY-1 alueen rakennustehokkuutta korotettiin (e=0.25). Osa katujen nimista on
muutettu (Metsonpolku, Vainiontie). Asemakaavamaarayksiin lisattiin rivitaloja
koskeva merkinta (1,5 autopaikkaa/asunto). Muut asemakaavaan tehdyt muutok-
set ovat olleet [&hinna teknisid, kuten rakennusalojen ja johtojen sijoittelun tarkis-
tusta.

Asemakaavan ehdotukseen tehdyt muutokset

455 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Marttilan kunnanhallituksen paatdkset

- asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen 1.9.2004 (KH __8).

- asemakaavaluonnoksen asettaminen julkisesti nahtaville 20.6.2005 (KH 199 §).

- asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtéville 31.10.2005 (KH 278
8).

- esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta kunnanvaltuustolle 17.1.2006
(KH 9 8).

Marttilan kunnanvaltuuston paatdkset
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen 11.4.2006 (KV 9 8).
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5.1

5.11

5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutosalueella on kortteli 101, 156, 157, 158 seké& katu- ja virkistysalueita.
Mitoitus

Mitoitustiedot esitetd&n asemakaavan seurantalomakkeella.

Palvelut

Asemakaava-alue tukeutuu keskustan palveluihin.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on ollut pientalotonttien lisaaminen Marttilan
kunnan keskustassa. Uudet korttelit muodostavat yhtendisen aluekokonaisuuden,
joka samalla liittyy Harkatien vanhempaan asutukseen. Laadukkaisiin virkistyskayt-
tdémahdollisuuksiin on kiinnitetty huomiota aluevarauksia tehtaessa. Pohjoinen la-
hivirkistysalue on aiempaa laajempi, ja se soveltuu asuntoalueiden yhteiskayttéon.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet
Alueella on nelja korttelia, joissa on yhteensa 37 tonttia.

Kortteli 101

Erillispientalojen (AO) korttelialueella on 11 tonttia, joiden rakennustehokkuus on
0,20. Kerrosluku on vanhoilla tonteilla edelleen I, uusilla | 2/3. Asuinpientalojen
(AP) korttelialueella on kaksi tonttia, joiden rakennustehokkuus on 0,20 ja kerros-
luku I 2/3. Teollisuusrakennusten (TY-1) korttelialueella on seitseman tonttia, joi-
den rakennustehokkuus on 0,25 ja kerrosluku I. Asemakaavamerkinnan mukaan
ympaéristo asettaa teollisuustoiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Tontille saa
rakentaa yhden asunnon.

Kortteli 156
Korttelissa on viisi erillispientalojen (AO) tonttia, joiden rakennustehokkuus on 0,25
ja kerrosluku | 2/3.

Korttelit 157
Korttelissa on viisi erillispientalojen (AO) tonttia, joiden rakennustehokkuus on 0,25
ja kerrosluku II.

Korttelit 158
Korttelissa on seitseman erillispientalojen (AO) tonttia, joiden rakennustehokkuus
on 0,20 ja kerrosluku | 2/3.

Muut alueet

Alueella on nelja viheraluetta (VL), leikkipuisto (VK) ja nelja katua (Vainiontie,
Metsonpolku, Paronintie, Lammiontie).
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.5

5.6

5.7

KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne
Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa Marttilan keskustaajamaa.

Taajamakuva
Kaavan toteutuessa taajaman pientalopainotteinen ilme voimistuu.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta
Korttelin 101 teollisuusalueella voi olla tyépaikkoja.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Alueella ei ole erityisia suojeltavia rakennetun kulttuuriymparistén kohteita.

Virkistys
Virkistysalueet soveltuvat hyvin mm. kuntoiluun. Suunnittelualueen pohjoisosassa
oleva virkistysalue on aiempaa laajempi, jolloin sité voidaan hyddyntaa paremmin.

Liikenne
Lammiontien ja Paronintien liikennemaarat kasvavat.

Tekninen huolto
Kunnallistekniikassa voidaan merkittavasti hyddyntad nykyista runkoverkostoa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Yli-Marttilan tilan pihapiiriin rajoittuva metsikkd on jatéshavaintojen perusteella liito-
oravan elinymparistod, ja aluetta on pidettdva myds todennakdisend lisaantymis-
reviirind. Uhanalaisen lajin suojelemiseksi lohko on jatetty rakentamisen ulkopuo-
lelle ja merkitty lahivirkistysalueeksi.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella ei ole erityisia hairioita.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Esitetaan selostuksen liitteessa.

NIMISTO

Vainiontie ja Metsonpolku on johdettu alueella asuneiden henkildiden sukunimista.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVATIA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Alueelta laadittu havainnekuva on selostuksen liitteena.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya sen saatua lainvoiman.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistaan kolmentoista vuoden ku-
luttua (MRL 60 8).

Selostuksen on laatinut aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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