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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Marttilan kunta, Marttilan asemakaava-alue
Entisen kansakoulun (Ylakoulun) alueen asemakaavan muutos

Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Loimaan kaupungin ymparistopalvelukeskus

PL 52 (Vesikoskenkatu 12), 32201 LOIMAA

Asemakaavan vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu ilmoitustaululla 8.6.2005 ja
Auranmaan Viikkolehdessa 10.6.2005.

Asemakaavan hyvaksyminen
Marttilan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 15.11.2005.

Lainvoimaisuus
Asemakaavan lainvoimaisuudesta kuulutettin .

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Kaava-alue sijaitsee Marttilan keskustaajamassa, Harkatien varrella.
KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi tulee alueella sijaitsevasta entisesta kansakoulurakennuksesta.
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Alueen kayttotarkoitukset muutetaan vastaamaan tamanhetkista tilannetta, samalla
pyritaén edistaméén alueen rakentumista.
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1.6

2.1

2.2

3.1
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 asemakaavamerkinnat ja —maaraykset

Liite 3 rakennustapaohjeita

Liite 4 havainnekuva

Liite 5 kohdeinventointilomake, Museovirasto 1995
Liite 6 asemakaavan seurantalomake

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJIOISTA, TAUSTASELVI-
TYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Museoviraston alueinventointiiomake Marttilan kunnan Pappilan kylasta, 1995

THVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Marttilan kunnanhallitus paatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun 1.9.2004.
Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin
10.6.2005. Alueelta laadittu asemakaavaluonnos ja OAS olivat MRL 62 §:n mukai-
sessa tarkoituksessa samanaikaisesti osallisten ndhtavana 28.6.-18.7.2005.
Asemakaavan ehdotus oli julkisesti nahtavana 12.10.2005-11.11.2005.

Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen 15.11.2005.

ASEMAKAAVA

Korttelissa 134 on erillispientalojen sek& asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialueita. Kaavamuutosalueella on lisaksi likenne-, katu- ja virkistysalueita.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue liittyy Harkatien vanhaan raittiasutukseen. Alueella on peltoa, jal-
leenrakennuskauden omakotitalotontti ja entinen koulualue. Puustoisen maen laella

sijaitseva vanha kansakoulu on taajamarakenteessa merkittdva sekd maisemakoh-
teena etta kulttuurihistoriallisesti.
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3.1.2

3.1.3

Nakyma alueelle Kumpulantielta.

Luonnonymparisto
Alueella ei ole alkuperaisena sailynyttd luonnonymparistoa.
Rakennettu ympaéarist6

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Marttilan kunnan keskustaajamassa Harkatien varrella. Harka-
tietd reunustavat rakennukset muodostavat idltéaan ja kayttétarkoitukseltaan vaihte-
levan, pitk&n ajan kuluessa rakentuneen kokonaisuuden. Suunnittelualueen etela-
puolella on yhtendinen, yksikerroksisten pientalojen korttelialue.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Maisemallisesti merkittavalla paikalla sijaitseva, Kirkonkylan ylakouluksi kutsuttu
puinen koulurakennus on vuodelta 1890. Nykyisen muotonsa rakennus sai, kun sita
jatkettiin itdpaadysta vuonna 1918. limiasultaan hyvin sailynyt koristeellinen koulu-
rakennus on kulttuurihistoriallisesti merkittava. Koulun vanhanhenkista pihapiiria
taydentavat iakkaat talousrakennukset ja puuistutukset.

Virkistys
Alueen itareunalla on Paimionjokeen viettava viheralue.

Palvelut
Alue tukeutuu Marttilan keskustan palveluihin.

Liikenne
Tonttilikenne suuntautuu Hakaniityntielle ja Harkatielle. Harkatie on Tielaitoksen
luokittelussa merkittava yhdystie.

Tekninen huolto
Alue on liitetty/voidaan liittada yhdyskuntateknisiin verkostoihin.
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3.14 Maanomistus

Alue on Marttilan kunnan ja yksityisten omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Maakuntakaava (seutukaava)

Varsinais-Suomen taajamaseutukaavassa (vahvistettu 7.10.1988) alue on merkitty
taajamatoimintojen (A) alueeksi, mika on varattu paaasiassa olevan
taajamarakenteen tadydennysrakentamista varten.

Ote seutukaavojen yhdistelmasta

Yleiskaava
Vahvistamattomassa osayleiskaavassa (27.9.1994 / § 58 KV) korttelit ovat
keskustatoimintojen (C), julkisten palvelujen ja hallinnon (PY) aluetta.

Ote osayleiskaavasta

Asemakaava
Alueella ovat voimassa 3.1.1990 ja 24.9.1974 (pohjoisosan liikennealueet)
vahvistetut asemakaavat.
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4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

Asemakaavoissa korttelialueet osoitetaan erillispientaloille (AO) ja opetustoimintaa
palveleville rakennuksille (YO). Alueeseen siséltyy liséksi virkistysaluetta (VL) ja
likennealuetta (LT, LYT).

Rakennusjarjestys

Alueella noudatetaan Marttilan kunnan rakennusjarjestysta, mik& on hyvaksytty
17.12.2001.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on Turun maanmittauspiirin laatima, ja se hyvaksyttiin
8.8.1967.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne
Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on 1980-luvulla laadittuja asemakaavoja.

Etelapuolella olevan omakotitaloalueen asemakaava on vahvistettu
samanaikaisesti 24.9.1974 ja itapuolella olevan viheralueen 3.1.1990.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Entinen koulualue ei ole enda asemakaavan mukaisessa opetuskaytdssa. Tavoit-
teena on muuttaa alueen kayttétarkoitukset vastaamaan tamanhetkista tilannetta
ja samalla edistaa alueen rakentumista.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Marttilan kunnanhallitus paéatti aloittaa asemakaavamuutoksen valmistelun
1.9.2004.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalliset on mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. (Liite 1)

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta kuulutettiin ilmoitustaululla 8.6.2005.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Marttilan kunnassa koko tyon
ajan. Osallisilla oli kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittdd mielipiteensa kaa-
valuonnoksesta sen nahtavillaolon aikana. Marttilan kunnantalolla 6.7.2005 jarjes-
tettyyn, tata aluetta koskevaan asemakaavaesittelyyn osallistui 6 henkilda.
Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndh-

taville ja siita pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda muistutus
asemakaavasta sen nahtavillaolon aikana (MRA 27 8).
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4.3.4

4.4

44.1

4.5

451

45.2

45.3

454

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Katso myos kohta 4.5.4.
Viranomaisyhteistyo
Viranomaisneuvottelut jarjestetaan tarvittaessa. Lounais-Suomen ymparistokes-

kuksen edustajat tutustuivat kaavahankkeeseen Marttilan kunnan kehittamiskes-
kustelun yhteydessa 5.11.2004.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Alueen kayttotarkoitukset muutetaan vastaamaan taméanhetkista tilannetta.
Korttelin 134 rakentumista edistetaan.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Seutukaavan perusteella aluetta voidaan kayttaa taydennysrakentamiseen (pienta-
loja). Osayleiskaava ja asemakaava ovat talla kohdalla sisélloltéan osin vanhentu-
neet, eika niitd voi enda pitaa ohjeena alueen maankaytolle.

Alueen oloista johdetut tavoitteet

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kansakoulurakennuksen sailymismahdollisuuksia
tulee edistaa.

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavaluonnosta valmistellessa tutkittin mm. korttelin 134 tonttien lukumaaran ja
niiden tonttiliittymien sijoittelun vaikutusta asemakaavaan.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavaluonnos on kehitelty huomioimalla alueen mittakaavaan sopeutuva
rakentaminen ja liittyminen muuhun taajamaan. Aiempaan asemakaavaan verrat-
tuna pientalotontit ovat isompia, mika samalla vahent&déa katurakentamisen tarvetta.
Erityisesti pyrittiin turvaamaan merkittavien kulttuuriarvojen sailyminen kayttotar-
koitukseltaan muuttuneella entisella kansakoulun tontilla. Katso my6s kohta 5.4.1.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset
Asemakaavamuutoksen eri vaihtoehtoja on arvioitu Marttilan kunnassa kaydyisséa
keskusteluissa.
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Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtédessa ja asema-
kaavaratkaisua kehitettdessa. Asemakaavaluonnoksen esittelytilaisuuden yhtey-
dessé 6.7.2005 annetussa mielipiteessa (Helina Uotila) haluttiin pidentaé Vanha
koulutie-nimista katua, jolloin korttelin 134 tontin 2 tonttilittyman paikka voidaan
valita vapaammin. Luonnoksesta saatiin viisi lausuntoa (Tiehallinto, Fortum, Har-
katien ky:n terveysvalvonta, Varsinais-Suomen liitto, Turun maakuntamuseo), jois-
sa ei edellytetty tehtavan muutoksia. Katso myos kohta 4.3.4.

Asemakaavaluonnokseen tehdyt muutokset

Vanha koulutie-nimistéa katua on pidennetty noin 14 metria. Harkatien puoleisten
tonttien kayttétarkoitusmerkinta taydennettiin muotoon AO-1 (Erillispientalojen kort-
telialue. Tontin piha tulee suojata rakennuksilla, aitauksilla tai istutuksilla niin, etta
melutaso on péaivalla enintdan 55 dBA ja yolla 50 dBA.).

Asemakaavaehdotuksesta jatetyt lausunnot ja muistutukset

Ehdotusta koskeva lausunto on tullut Marttilan kunnan tekniselta lautakunnalta,
Tiehallinnon Turun tiepiiriltd ja Turun Maakuntamuseolta, joilla ei ole huomautetta-
vaa ehdotuksen suhteen.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Marttilan kunnanhallituksen paattkset

- asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen 1.9.2004.

- OAS:n hyvaksyminen ja asemakaavaluonnoksen asettaminen julkisesti nahta-
ville 20.6.2005.

- asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti néhtéaville 10.10.2005.

- esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta kunnanhallitukselle
14.11.2005.

Marttilan kunnanvaltuuston paatdkset
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen 15.11.2005 (KV 79 8).
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 KAAVAN RAKENNE
Kaavamuutosalueella on kortteli 134, katu-, tie- ja virkistysalueita.
5.1.1 Mitoitus
Mitoitustiedot esitetaan asemakaavan seurantalomakkeella.
512 Palvelut
Asemakaava-alue tukeutuu keskustan palveluihin.
5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN
Alueen virkistyskayttomahdollisuudet sailyvat kaavamuutoksen jalkeenkin.
5.3 ALUEVARAUKSET
531 Korttelialueet
Alueella on kuudesta tontista muodostuva kortteli 134.

Kortteli 134, tontit 1,2,4,5,6
Erillispientalojen korttelialueella tehokkuuslukuna on 0,20 ja kerroslukuna [u2/3.

Kortteli 134, tontti 3

Entisen kansakoulun tontti on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta,
jolla ymparistdon ominaispiirteet sailytetaan (AL/s-1). Alueelle rakennetusta kerros-
alasta saa kayttaa enintddn 50% ymparistohairioitd aiheuttamattomaan pienyritys-
toimintaan. Kerrosluvut ja rakennustehokkuudet osoitetaan rakennusaloittain.
Vanha puinen kansakoulurakennus on suojeltu (sr).

5.3.2 Muut alueet

Alueella on viheraluetta (VL), kaksi katua (Vanha koulutie, Koskitie) ja yleisen tien

aluetta (LT).

54 KAAVAN VAIKUTUKSET

541 Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon
Yhdyskuntarakenne

Ei merkittavaa vaikutusta alueen pienesta koosta johtuen.

Taajamakuva

Kaavamuutoksen toteutuessa taajaman pientalopainotteinen ilme taydentyy. Oma-
kotitaloille tarkoitettu korttelinosa voi rakentua aiempaa kaavaa valjemmin, silla
tonttien koko suurenee ja niiden lukumé&arad vahenee yhdella (6/5). Nakyma Harka-
tieltd entiselle kansakoululle pyritdan sailyttdmaan nykyisellaan.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Ympéaristohdairioita aiheuttamaton pienyritystoiminta on mahdollista korttelin 134
tontilla 3, jossa em. toimintaan voidaan kayttaa enintdén 50% alueelle rakennetus-
ta kerrosalasta.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kulttuurihistoriallisesti arvokas entinen kansakoulurakennus suojellaan, ja sen pi-
hapiirin ominaispiirteet sailytetaén. Rakennusoikeutta osoitetaan suojeluarvojen
sallimissa maarin.

Virkistys

Tontinrajojen tarkistuksista johtuvat vahaiset aluemuutokset eivat vaikuta viheralu-
een kayttdmahdollisuuksiin.

Liikenne

Opintie-niminen katuvaraus poistuu, minka seurauksena korttelin 134 tontin 2 liit-
tyma siirtyy Vanhalle koulutielle.

Tekninen huolto
Kunnallistekniikassa voidaan hyddyntaé nykyista runkoverkostoa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Ei merkittavia vaikutuksia.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Alueella ei ole erityisia hairi6ita.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Esitetaan liitteessa 3.

5.7 NIMISTO

Kadunnimi "Vanha koulutie” tulee alueen entisesta kaytosta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVATIA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Havainnekuva on selostuksen liitteena.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya sen saatua lainvoiman.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistdan kolmentoista vuoden ku-
luttua (MRL 60 8).

Selostuksen on laatinut aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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