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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Korttelin 108 asemakaavan muutos
Marttilan kunta, Marttilan asemakaava-alue, kortteli 108
Selostus koskee 23.4.2008 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Loimaan kaupungin ymparistopalvelukeskus
PL 52 (Vesikoskenkatu 12), 32201 LOIMAA

Asemakaavan vireilletulo
Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 11.3.2008.

Asemakaavan hyvaksyminen
Marttilan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 1.7.2008.

Lainvoimaisuus
Asemakaavan lainvoimaisuudesta kuulutettiin 7.8.2008.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Marttilan kunnan keskustaajamassa, Marttilan
koulun ja urheilukentan eteldpuolella. Alueelle voidaan kulkea Kisatielta ja
Martintielté. Pinta-alaltaan alue on noin 0,75 hehtaaria.

1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Korttelin 108 asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa paivakodin
sijoittuminen alueelle. Marttilan uuden koulun valmistuttua aluetta ei enaa tarvita
opetustoiminnan reservina.
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1.6

2.1

2.2

3.1.1

3.1.2

3.1.3

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 asemakaavamerkinnat ja asemakaavaméaaraykset
Liite 3 asemakaavan seurantalomake

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

THVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Hanke on tullut vireille Marttilan kunnan kaavoituskatsauksen 2007 yhteydessa.
Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin
22.1.2008. Alueelta laadittu asemakaavan muutoksen luonnos ja OAS olivat MRL
62 8:n mukaisessa tarkoituksessa samanaikaisesti osallisten nahtdvand 12.3.-
7.4.2008.

Asemakaavan muutoksen ehdotus oli julkisesti nahtavana 5.5.-6.6.2008.

Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen 1.7.2008.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutosalueella on kortteli 108, joka on osoitettu julkisille I&hipalvelu-
rakennuksille ja autopaikoille seka katualuetta (kevyen liikenteen vayla).

LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Rakentamaton, metsainen suunnittelualue on Marttilan kunnan keskustassa urheilu-
kentan etelapuolella.

Luonnonymparisto

Alueella olevassa metsikdssa kasvaa mantyja. Asemakaavakorttelin 108 etelalaidal-
la, osin puiston puolella, on kalliokumpu.

Rakennettu ympaéaristo

Alueella ei ole rakennuksia.

Virkistys

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu virkistystoimintoja, mutta se rajoittuu etela-, ita- ja

pohjoissivultaan virkistysalueisiin. Pohjoispuolelle on rakennettu mm. Marttilan
koulun kayttssa oleva urheilukentta.
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3.14

3.2

3.2.1

Nékma alueelle artntII
Liikenne

Tonttilikenne suuntautuu Marttilantielle Kisatien kautta tai Harkatielle Martintien
kautta. Suunnittelualue on taajaman kevyen liikenteen kannalta keskeisella paikalla.

Maanomistus

Alue on Marttilan kunnan omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava (seutukaava)

Varsinais-Suomen taajamaseutukaavassa (vahvistettu 7.10.1988) asemakaavan
muutosalue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (AP), joka on tarkoitettu
padasiassa pientalorakentamista varten. Vireillda olevan maakuntakaavan
luonnoksessa (19.11.2007) alue sisaltyy taajamatoimintojen alueeseen.
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Ote seutukaavojen yhdistelmasta
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Yleiskaava
Vahvistamattomassa osayleiskaavassa (1.8.1994) alue sisaltyy keskustatoimintojen
alueeseen (C).

L

Ote osayléiskaavasta

Asemakaava
Alueella on voimassa 25.5.1982 vahvistettu asemakaava, jossa alue on merkitty
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).

Rakennusjarjestys
Alueella noudatetaan Marttilan kunnan rakennusjarjestystd, joka on hyvaksytty
17.12.2001.

Pohjakartta
Blom Kartta Oy:n vuonna 2007 laatima pohjakartta on hyvaksytty Maanmittaus-
laitoksessa tunnuksella MML/28/621/2007.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne

Suunnittelualue sisaltyy osana vuonna 1982 vahvistettuun asemakaavaan. Alueen
l&hiymparistoon on kaavoitettu asuntoalueita, jotka ovat paaosin toteutuneet.
Pohjoispuolelle vuonna 1994 vahvistetulle asemakaava-alueelle on osoitettu julkisia
toimintoja.
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4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

44.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Marttilan uuden koulun valmistuttua aluetta ei enaa tarvita opetustoiminnan
reservind. Tavoitteena on mahdollistaa paivakodin sijoittuminen alueelle.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Hanke on mainittu kaavoituskatsauksessa 2007. Marttilan kunnanvaltuusto on hy-
vaksynyt kaavoituskatsauksen talousarvion yhteydessé 17.12.2007.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalliset on mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. (Liite 1)

Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutettiin 11.3.2008.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Marttilan kunnassa koko tydn
ajan. Osalliset voivat kaavaa valmisteltaessa esittdd mielipiteensé kaavaluonnok-
sesta sen nahtavillaolon aikana. Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaava-
ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Osallisilla on oikeus tehda muistutus asemakaavasta sen néhtavillaolon aikana.
(MRA 27 8). Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja
asemakaavaa tarvittaessa tarkistetaan. Marttilan kunnanvaltuusto hyvaksyy asema-
kaavan, minka jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.
Katso myos kohta 4.5.4.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutos soveltuu eri kaavatasoilla annettuihin tavoitteisiin.
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4.5

45.1

4.5.2

4.5.3

454

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alue aiotaan muuttaa kokonaan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi.
Vaihtoehtoisia suunnitelmia ei laadita.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan muutosluonnoksessa (22.1.2008) esitetty kayttétarkoituksen muutos
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi on toiminnallisesti vah&inen. Julkis-
ta toimintaa painottava yhtenadinen aluerakenne sailyy alueella. Kaavamuutosalueen
kayttd kevyen liikenteen lapikulkureittind on pyritty varmistamaan merkitsemalla alu-
een pohjoislaitaan jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset

Asemakaavamuutosta on arvioitu Marttilan kunnassa kaydyissd keskusteluissa.
Muutostytssa on otettu huomioon samanaikaisesti kaynnissa olleen paivakodin ra-
kennussuunnittelun vaikutukset alueen kayttoon.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtdessa ja asema-
kaavaratkaisua kehitettdessa.

Asemakaavan muutoksen luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet
Luonnoksesta ei ole saatu lausuntoja. Luonnoksesta saatiin kaksi osallisten yhteista
mielipidetta.

- Luonnoksesta 28.3.2008 annetussa mielipiteessé (Raimo Venho, Impi P6ho,
Pertti Laihojoki) tuotiin tiedoksi, etta kiinteistojen 4:14, 4:15 ja 4:12 rakennusten
salaojavedet kulkevat korttelin 108 kautta. Rasitteena oleva pintavesiputkisto tu-
lee huomioida ja varmistaa sen toiminta jatkossakin.

- Martintien ja Martinpolun asukkaiden (17 allekirjoittajaa) kannanotossa 4.4.2008
tuotiin esille seuraavaa. Tilan 2:69 vieressé olevan puistoalueen toivotaan jaa-
van ennalleen. Kulku kortteliin 108 halutaan jarjestaa Kisatien kautta. Toivotaan
myds, ettd paivakotirakennus sijoittuisi korttelin 108 Kisatien puoleiseen paa-

tyyn.

Asemakaavan muutoksen luonnokseen tehdyt muutokset
Asemakaavaehdotus on tehty luonnoksen lahtokohtien pohjalta. Korttelin 108 l&nsi-
osa muutettiin autopaikkojen korttelialueeksi.

Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

5.4.1

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Marttilan kunnanhallituksen paatdkset

- asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoittaminen, OAS:n hyvaksyminen ja
asemakaavaluonnoksen asettaminen julkisesti nahtaville 12.2.2008

- asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville 28.4.2008

- esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta kunnanvaltuustolle 12.6.2008

Marttilan kunnanvaltuuston paatdkset
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen 1.7.2008 (KV 29 8).

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy kortteli 108 ja katualuetta.
Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 0,75 hehtaaria. Tarkemmat mitoitus-
tiedot esitetdaén asemakaavan seurantalomakkeella.

Palvelut

Asemakaava-alueelle voidaan sijoittaa julkisia l&hipalveluja, kuten lasten paivakoti ja
hammashoitola.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN
Asemakaava mahdollistaa korkeatasoisen rakentamisen alueella.
ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Kortteli 108

Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialueelle (YL) saa rakentaa kaksikerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku on 0.30. Autopaikkojen korttelialueelle (LPA) saa sijoit-
taa korttelin 108 autopaikkoja.

Muut alueet

Alueen pohjoisreunalla on jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen kohottaa merkittavasti Marttilan kunnan keskustan palveluta-
soa. Julkisten lahipalvelurakennusten kortteli 108 muodostaa yhtenaisen kokonai-
suuden lahialueen muiden julkisten toimintojen (Martintalo, Marttilan koulu, urheilu-
kenttd) kanssa.
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Taajamakuva
Ei merkittavaa vaikutusta, silla alue ei ole paatieston varrella.

Virkistys

Kevyen liikenteen vayla soveltuu kuntoilureitin osaksi.

Liikenne

Kulku kortteliin 108 voidaan jarjestad sekéa Kisatien etta Martintien kautta. Kisatien
likenteellistd merkitysta painotetaan sen viereisella autopaikkojen korttelialueella,
jota voidaan kayttdd myos kaantdpaikkana. Muutosalue on keskeinen taajaman si-
saisen kevyen liikenteen reitiston kannalta. Korttelin 108 pohjoislaidalla ja Kisatiella
jo osin olemassa olevat kulkureitit yhdistavat taajaman etelapuolisia alueita likenne-
turvallisella tavalla mm. Marttilan kouluun.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissa Marttilan kunnan vesihuoltoverkostoon.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Ei merkittavaa vaikutusta.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Alueella ei ole erityisia hairi6ita.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Esitetdan selostuksen liitteessa.

5.7 NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVATJA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
Kaavamuutostyon aikana Marttilan kunta on teettanyt myds paivakodin rakennus-
suunnittelmia. Arkkitehtisuunnittelu Mikko Uotilan laatimassa luonnoksessa paivéako-

tirakennuksen pinta-alaksi tulee noin 600 kerrosneliobmetrid. Rakennus, piha-alueet
ja pysakainti on sovitettu yhteen asemakaavan muutoksen tavoitteiden kanssa.

%/ % O
LA

64,7

ARKKITEHTISUUNNITTELU MIKKO UOTILA

MARTTILAN PAIVAKOTI ASEMAPIRUSTUS 1/750 — LUONNOS 1 — 22.04.2008 Dt 1 S0 Uy

puh 050~5607 016,
o.votloOuriditehi unet _puh/fax_03-5460646

”u ee & Wikko Uotilo arkkitehti SAFA

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Kortteliin 108 rakennetaan paivékoti vuosien 2008-2009 aikana.
6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistaan kolmentoista vuoden ku-
luttua (MRL 60 8).

Selostuksen on laatinut aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu.
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